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Detaljregulering Glomsrud - sluttbehandling 

 
Saksnr. Utval Møtedato 
11/25 Utval for natur og næring 18.02.2025 
 Kommunestyret  

Innstilling frå kommunedirektøren 

Utval for natur og næring (UNN) har med heimel i plan- og bygningslovas §§ 12-10 og 12-11 gjort 
slikt vedtak: etter vurdering av innkomne høyringsfråsegn ber UNN om følgjande endringar i 
føresegn: 
 

• Følgande bestemmelse blir lagt til 7. Rekkefølgekrav: 
«Før det gis igangsettingstillatelse til tiltak skal plan for flytting av matjord godkjennes av 
landbruksmyndighetene i kommunen. Matjorda i planområdet skal ivaretas i tråd med 
Matjordplan Glomsrud, datert 22.12.2023.» 

 
 
Framlegg: 
Gol kommunestyre vedtek med heimel i plan- og bygningslova §§ 12-12 og 12-14 Detaljregulering 
Glomsrud – planID 2022002 med tilhøyrande føresegn og planskildring. Delar av reguleringsplan 
for Auenhauglie, planID 2010001 blir oppheva og erstatta av detaljregulering Glomsrud, planID 
2022002. 
 
 

Saksdokument 
Doknr Innhold Dok. dato Avsender/Mottaker 

1 Planinitiativ - detaljregulering Glomsrud - ber 01.08.2022 ASPLAN VIAK AS AVD ÅL 
 om eit oppstartsmøte   
2 Referat frå oppstartmøte - detaljregulering 10.08.2022 GLOMSRUD AS m.fl. 
 Glomsrud   
3 Oppdatert referat for oppstartmøte - 11.08.2022 ASPLAN VIAK AS AVD ÅL 
 detaljregulering Glomsrud  m.fl. 
4 Varsel om oppstart av arbeid med 26.08.2022 ASPLAN VIAK AS AVD ÅL 
 detaljreguleringsplan for Glomsrud   
5 Planinitiativ - detaljregulering Glomsrud - 02.09.2022 Statens vegvesen 
 oppstart planarbeid   
6 Innspel til varsel om oppstart av planarbeid - 15.09.2022 NORGES VASSDRAGS- 

OG 

 
detaljregulering Glomsrud 

 
ENERGIDIREKTORAT 
(NVE) 

7 Uttale til varsel om oppstart av planarbeid - 19.09.2022 VIKEN FYLKESKOMMUNE 
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 detaljregulering Glomsrud   
8 Uttale til varsel om oppstart av planarbeid - 20.09.2022 Auenhauglie stølssameige 
 detaljregulering Glomsrud   
9 Innspel til varsel om oppstart av 23.09.2022 STATSFORVALTEREN I 
 detaljregulering for Glomsrud  OSLO OG VIKEN 
10 Reguleringsplan for kommunal behandling - 12.04.2023 ASPLAN VIAK AS AVD ÅL 
 detaljregulering for Glomsrud   
11 Detaljregulering Glomsrud - fakturagrunnlag 06.07.2023 Sigrid Breivik 
12 Detaljregulering Glomsrud - 1. 17.04.2023 

 

 gongsbehandling   
13 Glomsrud - Reguleringsplan for kommunal 18.04.2023 Sander Lilleslett 
 behandling - førebels uttale frå KAV   
14 Planintiativ - Detaljregulering Glomsrud - 25.04.2023 VIKEN FYLKESKOMMUNE 
 oversending av rapport frå arkeologisk   
 registrering   
15 Spørsmål til detaljregulering Glomsrud 20.04.2023 ASPLAN VIAK AS AVD ÅL 
16 Svar på spørsmål til detaljregulering 08.05.2023 ASPLAN VIAK AS AVD ÅL 
 Glomsrud   
17 Spørsmål til VA-plan Glomsrud 29.06.2023 ASPLAN VIAK AS AVD ÅL 
18 Oppdatert planbeskrivelse, ROS-analyse og 11.08.2023 ASPLAN VIAK AS AVD ÅL 
 flaumfarevurdering - detaljregulering   
 Glomsrud   
19 Oppdatert plankart, ROS-analyse og 11.08.2023 ASPLAN VIAK AS AVD ÅL 
 planbeskrivelse - detaljregulering Glomsrud   
20 Oppdatert VA-plan - detaljregulering 11.08.2023 ASPLAN VIAK AS AVD ÅL 
 Glomsrud   
21 Saksprotokoll Detaljregulering Glomsrud - 1. 23.08.2023 

 

 gongsbehandling   
22 Vedtak - detaljregulering Glomsrud - 1. 23.08.2023 ASPLAN VIAK AS AVD ÅL 
 gongsbehandling   
23 Merknad - detaljregulering Glomsrud 25.08.2023 GOLSFJELLET VEST AS 
24 Oppdaterte føresegner detaljregulering 18.10.2023 ASPLAN VIAK AS AVD ÅL 
 Glomsrud   
25 Annonsetekst - detaljregulering Glomsrud og 26.10.2023 

 

 Auenhauglie Panorama   
26 Offentleg ettersyn - detaljregulering 30.10.2023 Iris Viljugrein m.fl. 
 Glomsrud   
27 Revidert materiale - detaljregulering 26.10.2023 ASPLAN VIAK AS AVD ÅL 
 Glomsrud   
28 Plandokument til offentleg ettersyn 30.10.2023 

 

29 Varslingsliste offentleg ettersyn 30.10.2023 
 

30 Uttale - offentleg ettersyn - detaljregulering 07.11.2023 Statens vegvesen 
 Glomsrud   
31 Uttale - offentleg ettersyn - detaljregulering 16.11.2023 NORGES VASSDRAGS- 

OG 

 
Glomsrud 

 
ENERGIDIREKTORAT 
(NVE) 

32 Tilbakemelding på offentleg ettersyn - 08.12.2023 SAMEIET GLOMSRUD 1 
 detaljregulering Glomsrud   
33 Uttale - offentleg ettersyn - detaljeregulering 07.12.2023 GOLSFJELLET VEST AS 
 Glomsrud   
34 Uttale med motsegn - offentleg ettersyn - 11.12.2023 STATSFORVALTEREN I 
 detaljregulering Glomsrud  OSLO OG VIKEN 
35 Uttale - offentleg ettersyn - detaljregulering 12.12.2023 VIKEN FYLKESKOMMUNE 
 Glomsrud   
36 Uttale til detaljregulering Glomsrud 11.12.2023 MATTILSYNET 
37 Glomsrud - matjordplan 02.01.2024 ASPLAN VIAK AS AVD ÅL 
38 Oppsummering av innkomne merknader 16.01.2024 

 

 Glomsrud   
39 VA-plan for Glomsrud 13.09.2024 ASPLAN VIAK AS AVD ÅL 
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40 Forslag til å løyse motsegn til 15.10.2024 STATSFORVALTEREN I 
 detaljregulering for Glomsrud  ØSTFOLD, BUSKERUD, 
   OSLO OG AKERSHUS 
41 Reviderte VA-planer for Glomsrud 20.09.2024 ASPLAN VIAK AS AVD ÅL 
42 Tilbakemelding på forslag til å løyse motsegn 15.11.2024 STATSFORVALTEREN I 
 til detaljregulering for Glomsrud  ØSTFOLD, BUSKERUD, 
   OSLO OG AKERSHUS 
43 Detaljregulering Glomsrud - sluttbehandling 06.12.2024 

 

 
Vedlegg 
Vedlegg: 

1 OPPDATERTE føresegner etter UNN-møte 18.02.2025  
2 Reguleringsplan 231026.pdf  
3 Reguleringsbestemmelser 15.10.2024  
4 Planbeskrivelse 100823 (2).pdf  
5 ROS-analyse 100823 (1).pdf  
6 VA-plan Glomsrud.pdf  
7 VA-plan 230811.pdf  
8 Matjordplan Glomsrud.pdf  
9 Forslag til å løyse motsegn til detaljregulering for Glomsrud  
10 Tilbakemelding på forslag til å løyse motsegn til detaljregulering for Glomsrud  
11 Uttale%20med%20motsegn%20-%20Offentleg%20ettersyn%20-%20Gol%20-

%20Glomsrud%20-%20reguleringsplan%20_%20detaljregulering.pdf 
 

12 Uttale til detaljregulering Glomsrud  
13 Gol kommune - Glomsrud - Detaljregulering - Fråsegn til høyring og offentleg 

ettersyn.pdf 
 

14 Høringsuttale Glomsrud.pdf  
15 Utbyggingsavtale Gol kommune Stølslaget.pdf  
16 VA avtale Golsfjellet Hotell.pdf  
17 Tilbakemelding på offentleg ettersyn - detaljregulering Glomsrud  
18 Uttale - offentleg ettersyn - detaljregulering Glomsrud  
19 Detaljregulering Glomsrud -Gol kommune - Offentleg ettersyn.PDF  

 

Saksopplysningar 

Føresegnene er oppdatert etter møte i Utval for natur og næring den 18. februar 2025, og ligg 
vedlagt. Det nye vedlegget heiter OPPDATERTE føresegner etter UNN-møte 18.02.2025.  

Asplan Viak AS har fremma detaljregulering for Glomsrud på vegne av Glomsrud AS. Planforslaget 
legg til rette for 58 fritidsleilegheiter. Dette er sju fleire fritidstomter enn kva som er regulert i 
gjeldande reguleringsplan for Auenhauglie, planID 2010001. I tillegg blir dei seks tomtene som i 
dag er regulert til næringstomter (utleigetomter), omregulert til vanlege fritidstomter.  

Planforslaget vart 1. gongsbehandla i Utval for natur og næring (UNN) 24. oktober 2023. I 
planforslaget som låg føre til 1. gongsbehandling bestod planforslaget av 30 fritidstomter. UNN 
vedtok å fjerne fire tomter, samt justere utbyggingsgrensa i sør, slik at ingen tomter gjekk 
innanfor markagrensa. Planforslaget vart lagt ut til offentleg ettersyn 30. oktober 2023. 
Oppsummering av innkomne merknader ligg ved som vedlegg x. Statsforvaltaren i Oslo og Viken 
(no Statsforvaltaren i Østfold, Buskerud, Oslo og Akershus) fremma motsegn til planforslaget.  

Kort oppsummert gjekk Statsforvaltaren sine motsegn ut på motsegn til den delen av 
planforslaget som opnar for utbygging på dyrka jord med bakgrunn i forsterka nasjonale føringar 
for jordvern, matberedskap og kulturlandskap, samt generell motsegn med bakgrunn i 
mangelfulle utgreiingar om avløp.  

No er motsegna frå Statsforvaltaren løyst, og planen er difor klar for sluttbehandling.  
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Overordna plan 
I kommuneplanens arealdel for Gol 2011-2023, vedteke i kommunestyret 6. september 2011, 
heiter området H2, og er avsett til framtidig næringsbebyggelse. I føresegn 2.4 
Næringsvirksomhet […] kan det gjennom reguleringsendring tillates at inntil 50 % av nye enheter 
avsettes til fritidsbebyggelse for salg.  

Reguleringsplan for Auenhauglie, planID 2010001, vedteke 11. mai 2010. Gjennom 
reguleringsendring datert 14. januar 2020 vart reguleringsformålet endra frå 
turistbedrift/utleigehytter/service til kombinert formål der inntil 70 % av einingane kan avsettast 
til fritidsbusetnad utan utleigeklausul. Maks mønehøgde er 11 meter. I reguleringsplan for 
Auenhauglie er det krav til bebyggelsesplan for Glomsrud før utbygging. Bebyggelsesplan har 
seinare vorte erstatta med detaljreguleringsplan. 

 

Økonomiske konsekvensar 
Fritidsbustader vil bli ilagt eigedomsskatt 1. januar året etter at dei er ferdig oppført eller det er 
gitt midlertidig bruksløyve.  

Dersom tettbebyggelsen i Auenhauglie overstig 2 000 pe vil utsleppet i området bli omfatta av 
kapittel 14 i forurensningsforskriften. Kapittel 14 har heilt andre krav til reinsing av avløpsvatn 
enn kapittel 13, og Statsforvaltaren vil overta som forureiningsmynde.  

Strengare krav til reinsing og prøvetaking vil medføre heilt andre driftskostnadar enn i dag, og det 
vil måtte gjerast store oppgraderingar på dei eksisterande avløpsanlegga for at dei skal kunne 
tilfredsstille nye reinsekrav.  

I forslag til kommuneplan er det lagt inn trase for overføringsleidning til reinseanlegget på Oset, 
som kan vere eit alternativ dersom oppgraderingar av anlegga i Auenhauglie ikkje løner seg.  

Uansett kva avløpsløysing som blir vald vil det medføre store kostnadar å skulle gjennomføre ein 
oppgradering som er i tråd med kapittel 14 i forureiningsforskrifta. Dette er kostnadar som må 
leggast på eksisterande og framtidige abonnentar i Auenhauglie. Administrasjonen tilrår difor å 
halde igjen litt, og ikkje regulere fleire einingar før alle i Auenhauglie er klare for det.  

 

Miljøkonsekvensar 

Sjå avsnitt om vurdering av vatn og avløp, samt vassmiljø.  

Vurdering 

Følgande innspel og merknader kom inn under offentleg ettersyn: 
Statens vegvesen, datert 07.11.2023 
1. Tilrår å regulere frisiktsoner i begge 

avkøyringar i planen. Særleg viktig for 
avkøyringa i aust, som går inn på annan 
eigedom. 

2. Ikkje motsegn. 

Kommunen sin kommentar 
1. Ok. 
 
 
 
2. Ok.  

NVE, datert 16.11.2023 
1. Generell uttale.  
2. Kommunen har ansvar for at det blir teke 

naudsynt omsyn til flaum- og skredfare, 
overvatn, vassdrag og energianlegg i 

 
1. Ok. 
2. Ok.  
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arealplanar, byggeløyver og 
dispensasjonar. Dette er uavhengig av om 
NVE har gitt råd eller uttale i saka.  

Sameiet Glomsrud 1, datert 08.12.2023 
Endringar i høve til tidlegare planforslag: 
1. I tidlegare planforslag var det regulert 

friområde på nedsida av vegen ned mot 
fjorden, som no er teke ut av planen. 
Status for arealet mellom vegen og fjorden 
er at arealet nærast fjorden er avsett til 
friområde, medan det er ein stripe langs 
vegen som er avsett til LNF. Kommuneplan 
(KP) er ikkje juridisk bindande, men det er 
reguleringsplan. Juridisk vil området 
mellom vegen og fjorden ligge innunder 
Skogloven sine føresegner dersom 
området ikkje blir regulert. Det betyr at 
det vil vokse ein «vegg» av skog framfor 
leilegheitene på Glomsrud. I dag er denne 
skogen om lag 5 meter, og definert som 
ungskog. I henhold til Skogloven sine 
føresegner er det ikkje anledning til å 
avvirke skog før den nærmar seg 
økonomisk eller biologisk hogstmoden. Då 
området ligg over skoggrensa, må 
skogeigar søke kommunen om avvirking 
når den tid kjem.  

2. Med bakgrunn i punkta over ber sameiget 
om at reguleringsplangrensa blir endra til 
å også gjelde arealet mellom vegen og 
fjorden, og at dette arealet blir avsett til 
friområde. Dette området kan ved fjerning 
av skog framstå som opent beiteområde 
samtidig som ein kan legge til rette for 
ålment friluftsliv. Arealet kan etablerast 
med turvegar som er universelt utforma, 
oppsett av sittegrupper, opplagsplass for 
båtar med meir. Ved å fjerne skog og 
rydde rundt båtnaust vil kulturverdien 
kome betre fram. Registrert som svært 
viktig friluftsområde, og sett opp ein 
grillhytte i området til ålment bruk.  

Samferdselsanlegg – køyreveg: 
3. I planforslaget skal all trafikk gå gjennom 

tilfartsveg V1, som gjeld både FBK1, FBK2 
og FBF. For å fordele trafikken er det 
ønskeleg å etablere tilfartsveg i kanten av 
FBF, som dekker innkøyringa til 
leilegheitene i FBK1 i 2. byggetrinn. 

Samferdselsanlegg – parkering: 
4. Sameiet Glomsrud 1 er heimelshavar til 

gbnr. 37/126, og har ingen avtale om at 
deira areal kan brukast til parkering av 
andre bebuarar enn dei som er tilknytt 

 
 
1. Arealformål i kommuneplan gjeld dersom 

området ikkje er regulert. Det betyr at 
området ned mot Tisleia er definert som 
friområde, og ikkje LNF. Stripa nedanfor 
vegen er derimot LNF.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2. Alle tiltaka som er nemnd må ein ha 

samtykke frå grunneigar, uavhengig av om 
området er regulert eller ikkje. Tiltak som 
etablering av sittegrupper er truleg ikkje 
søknadspliktig, og vil difor heller ikkje 
trenge reguleringsplan.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3. Kan vere ein ide.  
 
 
 
 
 
 
4. Parkeringsanlegg er tillatt under bakken 

mellom byggeområde 1 og byggeområde 2. 
Det framgår av føresegnene at kravet på 
1,5 parkeringsplassar per fritidsbustad kan 
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sameiget. Arealet utgjer om lag 50 % av 
areal avsett til parkering. Har avtale om at 
arealet kan brukast til riggplass i 
anleggsperioden. Om lag 75 % av sameiget 
sitt areal som er regulert til parkering er 
alt nytta, og er til tider fylt opp med bilar 
tilknytt sameiget. Resterande 25 % av 
deira areal som er regulert til parkering, er 
grøntområde. Dette er området som 
sameiget kan tilby utbyggar som riggplass. 
Ønsker inga midlartidig eller varig endring 
som medfører at arealet kan nyttast til 
parkering.  

5. Areal avsett til parkering er truleg alt for 
lite og vil truleg ikkje dekke behovet for p-
plassar knytt til FBK1 i andre byggetrinn.  

6. Tilrår at område P blir midlartidig nytta 
som parkeringsareal for FBK2 fram til det 
er etablert tilstrekkelege plassar knytt til 
denne utbygginga. For område FBF bør det 
etablerast naudsynte p-plassar i tilknyting 
til desse.  

Rekkefølgekrav – vatn 
7. Vasskvaliteten på Glomsrud er i dag av ein 

kvalitet som gjer at fleire nyttar kullfilter 
før dei brukar vatnet, då det er vatn frå ein 
gamal brønn, og vatnet inneheld mykje 
humusstoff som fører til misfarging og 
dårleg smak. Ved ein så stor utbygging bør 
vassforsyninga knytast opp mot Golsfjellet 
Vest AS, eller at det blir bora nye brønnar. 
Det må etablerast tilfredsstilande 
vassbehandling på desse brønnane. 

8. Denne hausten/vinteren har det ved minst 
fire anledningar ikkje vore vatn i nokon av 
leilegheitene på Glomsrud byggetrinn 1. 
Vatnet frys, i tillegg til at røyr har sprekt. 
Vassanlegget på Glomsrud fungerer ikkje 
for dei 10 leilegheitene som er der i dag, 
og er i alle fall ikkje dimensjonert for 
ytterlegare einingar.  

dekkast innanfor parkeringsarealet. Dette 
er eit vil 
 
 
 
 
 

5. Det står at det kan dekkast.  
 
 
6. Det kan som nemnd etablerast parkering 

under bakken. 
 
 
 
 
 
7. Ok. 
 
 
 
8. Tiltakshavar har eit ansvar for at 

vassforsyninga skal fungere.  

Golsfjellet Vest AS, datert 07.12.2023 
Status fellesanlegg for vatn, avløp, kapasitet 
slokkevatn brann: 
1. Glomsrud har ikkje inngått avtale om 

vassforsyning frå felles vassverk.  
2. Glomsrud har ikkje gyldig avtale om 

avløpskapasitet. Avtale med tidlegare 
eigar har vilkår som gjeld turistmessig 
næring, og har klausul om reforhandling 
ved bruksendring også vidare. 

Vassforsyning: 
3. Viser til Mattilsynet sine merknadar til 

varsel om oppstart. Golsfjellet Vest AS har 

 
 
 
1. Privatrettsleg, men søkar må dokumentere 

at tilknyting er mogleg. 
2. Privatrettsleg, men søkar må dokumentere 

at tilknyting er mogleg. 
 
 
 
 
3. Sjå punkt 1 og 2.  
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etablert drikkevassforsyning i planområdet 
som er drifta i tråd med 
Drikkevannsforskriften, og er underlagt 
tilsyn av Mattilsynet. Alle moment som er 
teke opp i merknaden er vareteke og følgd 
opp på regelmessig basis. I VA-planen er 
det vist til at ein planlegg å nytte etablert 
felles vassforsyning, men det er ikkje 
inngått avtale med Golsfjellet Vest.  

4. Viser til utbyggingsavtale mellom 
Auenhauglie stølslag og Gol kommune 
punkt 5. Ombygging og bruksendring av 
bebyggelse på Glomsrud er søknadspliktig, 
ombygging er av eit omfang som gjer at 
den må definerast som «ny bebyggelse». 
Anmodar Gol kommune om å halde seg til 
utbyggingsavtale med tanke på krav om 
tilknyting til felles vassforsyning.  

Kapasitet slokkevatn: 
5. Ikkje dimensjonert leidningsnett som 

tilfredsstiller naudsynt kapasitet frå 
eksisterande høgdebasseng. Føreset at 
Glomsrud bygger naudsynt bufferkapasitet 
på eiga grunn som kan forsyne Golsfjellet 
Vest sitt vassverk.  

Kapasitet avløp: 
6. Glomsrud er tildelt avløpskapasitet 

tilsvarande 260 pe. Inngått avtale med 
tidlegare eigar om rett til 100 pe med 
opsjon på 160 pe. Avtalen vart inngått på 
vilkår som gjaldt turistmessig 
næringsverksemd med klausul om 
reforhandling av vilkår ved endring av 
bruksformål. Har ikkje lukkast å 
reforhandle med ny eigar, Glomsrud har 
følgeleg ikkje avtale om avløpskapasitet i 
dag.  

7. Gol kommune har gjeve 
igangsettingsløyve til ombygging og 
bruksendring føresett at vatn- og 
avløpskapasitet er i orden. Golsfjellet Vest 
AS har på same måte føresett at det kjem 
på plass, og akseptert at dei 10 fyrste 
nybygde einingane kan koplast til 
anlegget. Når ein i ettertid opplever at 
utbyggar ikkje prioriterer å få dette i 
orden, må Golsfjellet Vest anmode Gol 
kommune om å halde seg til punkt 5 i 
utbyggingsavtalen, det vil sei ikkje gi 
bruksløyve eller ferdigattest før utbyggar 
dokumenterer avtale om VA. 

8. Kommunen sin vurdering av VA-planen 
legg til grunn utbygging med totalt 58 
einingar, føresett 3,5 pe per eining, det vil 

 
 
 
 
 
 
 
 
4. Gol kommune skal følge sin del av 

utbyggingsavtalen, og ikkje gi 
igangsettingsløyve til ny bebyggelse før 
vatn- og avløpsanlegg er etablert og 
framført til den enkelte tomt.  

 
 
 
5. Det er vist i VA-plan at det er behov for eit 

utjamningsbasseng på 210 m3. 
 
 
 
 
 
 
6. I utgangspunktet er dette privatrettsleg, og 

må vere på plass før kommunen gir 
igangsetingsløyve.  

 
 
 
 
 
 
7. Kommunen skal sikre at det ikkje blir gitt 

igangsettingsløyve til nye einingar før 
einingane kan knytast til godkjent vatn- og 
avløpsanlegg.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
8. Det er no lagt 4 pe per eining til grunn.  
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sei samla kapasitet 205 pe. Viser samtidig 
til at Norsk vann sin standard (?) skal 
leggast til grunn i berekninga av antal pe 
per eining. Uklart for Golsfjellet Vest kva 
som er meint her, og ber kommunen om å 
klargjere berekningsgrunnlaget.  

Statsforvaltaren i Oslo og Viken, datert 
11.12.2023 
1. Blir vurdert under «vurdering».  

 

Viken fylkeskommune, datert 11.12.2023 
Omsyn til landskaps-, natur- og friluftsverdiar, 
vassdrag, reiseliv: 
1. Saknar betre grunnlag for å få fram tiltak 

som det er opna opp for på landskap. 
Området ligg innanfor særs viktig 
friluftsområde i kommunen sin 
friluftslivskartlegging og at det er viktig å 
ta vare på opplevingskvalitetar som bidreg 
til at området held seg attraktivt for 
friluftsliv. Området ligg innanfor 
strandsone til vassdrag. 

 
 
 
 
 
 
 
 
2. Kan ikkje sjå at det er gjort vurdering av 

påverknad på vassmiljø. Ber kommunen 
følgje opp dette. Ber om at bekk i aust blir 
vareteke så nært opp til sin naturlege form 
som mogleg, og syner til planføresegn om 
dette i regional vassforvaltningsplan. 
Syner til forskrift om fysiske tiltak i 
vassdrag, som har til hensikt å ta vare på 
vassdragsmiljø og artane som lev i og ved 
desse, og at tiltak skal gjerast på ein 
forsvarleg måte innanfor akseptable 
rammer. Forskrifta gjeld uavhengig av pbl.  

3. Saknar vurdering av planforslaget ut frå 
omsyn til reiseliv, når det blir lagt opp til 
fritidsbustader. Minnar om at 
planforslaget er i strid med gjeldande 
føringar i KP.  

Samferdsel: 
4. Lagt opp til 64 fritidsleilegheiter, og er 

konkludert med at trafikkauka vil vere 
beskjeden. Planområdet får tilkomst frå fv. 
50 Valdresvegen og fv. 2918 Øvre 
Hemsedalsvegen via fleire private vegar. 
Kan ikkje sjå at planforslaget har 

 
 
 
1. Det er registrert skiløype som byrjar i 

området.  
Området isolert sett er i dag gjerda inn, og 
har truleg liten verdi for utøving av 
friluftsliv. Spørsmålet er om 
opplevingskvalitetane kan bli påverka av 
utbygginga. Delar av området ligg innanfor 
strandsona til vassdrag, og minste 
avstanden frå planområdet til Tisleia er om 
lag 67 meter. Jamfør kommuneplan § 1.4 er 
det 50 meter byggegrense i byggeområde. 
Denne blir oppretthalde. I tillegg ligg 
Golsfjellvegen/Auenhauglivegen mellom 
planområdet og Tisleia. Ein vil dermed 
uansett ikkje ha 100 meter strandsone ned 
mot Tisleia.  

2. Sjå avsnitt om vassmiljø.  
3. Planforslaget er i tråd med tidlegare 

prinsippvedtak om fritidsbustader.  
4. Ok. 
5. Ok. 
6. Ok. 
7. Ok.   
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betydelege konsekvensar for trafikktilhøva 
og kapasiteten på fylkesvegane.  

Omsyn til automatisk freda kulturminne: 
5. Vart ikkje gjort funn av automatisk freda 

kulturminne under arkeologisk registrering 
hauste 2022. Viser til rapport oversendt 
25. april 2023.  

6. Blir påpeika at detaljregulering for 
Glomsrud skal sjåast i samanheng med 
Auenhauglie Panorama, og at tiltakshavar 
ønsker å flytte 35 pe frå Glomsrud til 
Panorama. Dette endrar ikkje 
fylkeskommunen sin konklusjon. 

7. Noterer at planområdet er redusert og at 
føresegn om meldeplikt dersom ein ved 
anleggsarbeid finn kulturminne har vorte 
innarbeidd, slik fylkeskommunen bad om.  

Mattilsynet, datert 11.12.2023 
1. Drikkevatn: 

Forventar at det er gjort berekningar som 
seier at det trygt kan leverast drikkevatn 
av god kvalitet til planlagt utbygging, i 
tillegg til eksisterande drikkevatn. 
Kapasitet og leveringstryggleik må vere slik 
at ein kan utvide transportsystem og sikre 
trygt og tilstrekkeleg drikkevatn til nye 
abonnentar innanfor området. Tiltaket 
medfører ein vesentleg endring i 
eksisterande vassforsyning og det skal 
søkast plangodkjenning av etablering- og 
driftsplanar for nytt vassystem. 

2. Omsyn til plantehelse og spreiing av 
planteskadegjerarar:  
Matlova stiller krav om at alle skal vise 
naudsynt aktsemd, slik at det ikkje oppstår 
fare for utvikling eller spreiing av 
planteskadegjerarar. Må utvisast aktsemd 
i anleggsperioden. Smitte kan spreiast 
med både jordmassar som blir flytta og 
med anleggsmaskinar der jord, frø og 
andre planterestar har festa seg. 

 
1. Ok. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2. Dette er lagt inn.  

 

Vatn og avløp 

Som nemnd under saksopplysningar, har Statsforvaltaren no trekt motsegn. Hovudårsaken til at 
det har teke tid har vore utfordringar knytt til avløp og innhenting av informasjon. VA-planen er 
no oppdatert. I brevet der dei trekk motsegn, skriv Statsforvaltaren at Glomsrud avløpsanlegg har 
hatt problem med å overhalde reinsekrav siste åra, og at reinseanlegget ikkje greidde reinsekrav 
for organisk stoff i 2022, og hadde brot på fosforreinsekravet i 2023. Statsforvaltaren er usikker 
på om anlegget blir drivi i tråd med krava i kapittel 13. I forslaget som vart sendt til 
Statsforvaltaren for å trekke motsegn, vart det føreslege følgande rekkefølgeføresegn: 
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«Før det kan gis rammetillatelse til nye enheter skal det dokumenteres at 
avløpsrenseanlegg som avløpsvannet fra planområdet skal ledes til, har kapasitet til det 
antallet enheter som omsøkes og vil drives i samsvar med forurensningslovgivningen. 
Dersom dette ikke kan dokumenteres, skal nødvendig avløpsinfrastruktur opparbeidelses 
eller oppgraderes slik at bortledning av avløpsvann fra planområdet oppfyller krav i 
forurensningslovgivningen.» 

Statsforvaltaren skriv at «Under føresetnad om at detaljregulering for Glomsrud blir vedteke med 
foreslått rekkefølgeføresegn innarbeida, finn vi at motsegna knytt til avløp er å anse som løyst». 

 

Vassmiljø 

Vidare påpeikar Statsforvaltaren at dei framleis ikkje kan sjå at det er gjort nokon vurdering av 
påverknad av tiltaket på vassmiljø i VA-planen. 

Statsforvaltaren har i sitt tidlegare motsegn meint at påverknaden av tiltaket på vassmiljø ikkje 
var godt nok gjort greie for. Dei kan ikkje sjå at det er gjort i VA-planen. Ved at Glomsrud har gitt 
28 pe til Auenhauglie Panorama, har administrasjonen vurdert at planforslaget ikkje opnar for 
meir fritidsbusetnad enn i gjeldande reguleringsplan og utsleppsløyve. Dermed vil heller ikkje 
tilstanden i Tisleia bli ytterlegare redusert enn kva gjeldande utsleppsløyve gir løyve til.  

Statsforvaltaren vil minne om at kommunen skal gjere vurderingar etter vassforskrifta i 
arealplanlegging. Tisleia er resipienten for avløpsanlegga i Auenhauglie. Tisleia har i dag moderat 
økologisk potensial ut frå kvalitetselementa fisk og fosfor, der målet er godt økologisk potensial. 
Hovudregelen er at miljømåla som følger av vassforskrifta, skal oppfyllast. Vassforskrifta tillèt i 
utgangspunktet ikkje nye inngrep eller ny aktivitet som kan forringe miljøtilstanden i 
vassførekomsten eller gjere det vanskelegare å oppnå måla.  

Nye tilkoplingar til avløpsanlegget på Glomsrud vil vere i strid med miljømål i vassforskrifta 
dersom dette medfører auka utslepp som påverkar kvalitetselement som ligg til grunn for den 
moderate tilstanden/potensialet til vassførekomsten. Dette gjeld sjølv om utsleppet er i tråd med 
utsleppsløyvet til Glomsrud. Der kommunen er mynde, har kommunen eit ansvar for å ikkje gjere 
vedtak i strid med vassforskrifta. Dette inkluderer vedtak etter plan- og bygningslova som kan 
gjere det vanskelegare å oppnå miljømåla i vassforskrifta.  

Etter uttalen til Statsforvaltaren datert 14. november 2024, har det vore dialog mellom KAV 
Hallingdal og Statsforvaltaren om vasstypar ut frå høgde over havet og skoggrensa. 
Statsforvaltaren har fått tilbakemelding frå Miljødirektoratet om at dei har lagt for stor vekt på 
høgde over havet i staden for å sjå om det er skog/fjellbjørkeskog i store delar av nedbørfeltet. 
Statsforvaltaren skal gå gjennom fleire vassførekomstar i Hallingdal som vart justert for eit par år 
sidan.  

 

Jordressursar, matberedskap og kulturlandskap 

Statsforvaltaren viser til at nasjonale føringar for jordvern, matberedskap og kulturlandskap er 
styrka fleire gongar etter 2020, og seinast i 2023. Statsforvaltaren tilrår difor at kommunen 
endrar byggeområdet på dyrka mark til LNF-formål 

Kommunen har vist til at reguleringsplanen vart endra i 2020 og vidareført ved høyring av 
kommuneplanen sin arealdel. Byggeformålet er difor nyleg avklara i plan. Statsforvaltaren skriv at 
«For å løyse motsegn må kommunen ta med krav til avbøtande og kompenserande tiltak i 
føresegna. […] Føringar om å teke vare på matjordressursane må forankrast i føresegnene til 
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reguleringsplanen for å vere juridisk bindande. Gol bør og auke byggegrensa mot dyrka mark i 
føresegna. 

Motsegna knytt til jordvern, matberedskap og kulturlandskap vil være løyst, dersom 
kommunen tek inn føresegn om at matjordressursane frå byggeområda skal takast vare på til 
matproduksjon. Om mogleg bør byggegrense mot dyrka mark aukast. Kommunen bør og 
oppdatere plandokumenta med nye nasjonale føringar og ha med retningslinjer om at 
handteringa av jordressursane skal skje i tråd med matjordplan som kommunen bør godkjenne.  

Administrasjonen tilrår legge inn bestemmelse om matjord under 7. Rekkefølgekrav: 

Før det gis igangsettingstillatelse til tiltak skal plan for flytting av matjord godkjennes av 
landbruksmyndighetene i kommunen. Matjorda i planområdet skal ivaretas i tråd med 
Matjordplan Glomsrud, datert 22.12.2023.  
 


