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Forord

Asplan Viak AS har vaert engasjert av Auenhauglie Panorama AS til a
gjennomfgre et reguleringsplanarbeid for Auenhauglie Panorama.

Kontaktpersoner i Gol kommune er Hanne Cecilie Nes og Sander Lilleslett.

Allan Hjorth Jergensen er oppdragsleder for Asplan Viak AS.

Al, 11.08.2023

Allan Hjorth Jargensen Rannveig Brattegard Rygg

Oppdragsleder Kvalitetssikrer

Endringer i planbeskrivelsen etter vedtatt plan er vist med red skrift.
Dessuten er figur 11 skiftet ut med det plankartet som ble vedtatt i
kommunestyret. Tomtenummereringen er ikke forandret. De tomter som
har gatt ut gjennom planprosessen er tomt 4, 18, 24 og 30. Teksten i
opprinnelig planbeskrivelse er beholdt slik at historikken kommer frem.

Al 18.3.2025

Allan Hjorth Jgrgensen
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1. Innledning

1.1. Formal

Formalet med reguleringsplanen er a legge til rette for fritidsbebyggelse i Auenhauglie.
Formalet med reguleringsplanen er a legge til rette for ny fritidsbebyggelse og a utnytte

h\

omradet, samt infrastrukturen mer intensivt enn i navaerende reguleringsplan. Omradet er i

gjeldene plan regulert til 13 tomter for fritidsbebyggelse og 6 tomter til utleiehytter. Det er

gjennom planarbeidet gnskelig a fortette omradet med flere tomter til fritidsbebyggelse,
samt omregulere tomter avsatt til utleiehytter til fritidsbebyggelse.

| planen gjeres det en mindre utvidelse av byggeomradet i sgr, for en best mulig
utnyttelse av arealet. Utvidelsen av byggeomradet vil bergre omrade avsatt til spredt
fritidsbebyggelse i kommuneplanens arealdel og jord- og skogbruk i gjeldene
reguleringsplan. To av tomtene vil bergrer kanten av areal omfattet av hensynsone for
friluftslivi kommuneplanens arealdel (markagrensen). Utvidelsen vil vaere i tilknytting til

allerede avsatt byggeomrade.

Vegene i gjeldene plan vil viderefgres i ny regulering og er i hovedsak allerede utbygd.
1.2. Oppdragsgiver

Oppdragsgiver er Auenhauglie Panorama AS.

1.3. Planlegger

Asplan Viak AS er et av Norges starste radgivende konsulentfirma med ca. 1200 tilsatte
fordelt pa 32 kontorer spredt utover hele landet. Asplan Viak AS eies av en stiftelse med
formal om a utvikle selskapet og medarbeiderne. Internasjonalt jobber Asplan Viak AS
gjennom Nordplan. Besgk www.asplanviak.no for & lese mer om selskapet. Lokalt i
Hallingdal er Asplan Viak AS lokalisert pa Al og har 9 tilsatte.

Arealplanlegger er Asplan Viak AS ved Allan Hjorth Jergensen. Andre medarbeidere som
har bidratt er Vidar Diseth (kartarbeider), John-André Egeli (vann og avlep), Ida Emilie
Tandberg (oppdragsmedarbeider) og Rannveig Brattegard Rygg (oppdragsmedarbeider,
KS).

Rapport - Planbeskrivelse
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2. Planomradet, eksisterende forhold

2.1. Beliggenhet og sterrelse

Planomradet ligger pa Golsfjellet mellom Auenhaugen og Tisleia, og utgjer ca. 82 daa av
eiendom gnr./bnr. 28/183. Planomradet ligger ca. 30 minutter med bil fra Gol sentrum.
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Figur 1: Utsnittet over viser planomradets beliggenhet med red sirkel.

Planomradet anses & vaere godt egent for en fortetting med fritidsbebyggelse. Utvikling i
omradet er avklart badde i overordnet plan og i gjeldene reguleringsplan.
Omkringliggende omrader er allerede delvis utviklet med fritidsboliger.

Planomradet er hellende fra ser til nord og det gjer at alle tomtene far svaert god utsikt.
Derav ogsa navnet «Auenhauglie panoraman. Fra planomradet er det siktlinjer i nord mot
blant annet Tisleia og Jotunheimen. Det hellende terrenget gjer at tomtene ikke vil ligge

eksponert til i landskapet.
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Omradet har neerhet til flott turterreng og stinett om sommeren, og vinterstid har omradet
kort vei til det omfattende laypenett for langrenn.

Markedet for tomter til neeringsvirksomhet (utleiehytter) anses for & veere lite. Det vurderes
derfor som mer hensiktsmessig a regulere alle tomtene innenfor omradet til

fritidsbebyggelse.
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+ N6761027, P168846 Digitalt kartgrunnlag: Statens kartverk, GEOVEKST og kommunene

Figur 2: Planavgrensningen er i utsnittet over markert med red strek.
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Figur 3: Utsiktbilde mot nord.

Figur 4: Utsiktbilde mot nordest.
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Figur 5: Utsiktbilde mot nordvest.

Figur é: Utsiktbilde panorama.
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2.2. Forholdet til gjeldende planer

Planomradet er i kommuneplanens arealdel for Gol kommune (PlanID 2009007,
ikraftsettelsesdato 06.09.2011) avsatt til ndveerende fritidsbebyggelse og spredt

fritidsbebyggelse. Deler av planomradet i sgr er ogsa bergrt av hensynsone for friluftsliv.
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Figur 7: Utsnitt kommuneplanens arealdel. Planomradet ligger innenfor den rede sirkelen.

Ellers er planomradet bergrt av gjeldene reguleringsplan Auenhauglie (PlanID 2010001,
ikraftredelsesdato11.05.2010). Omradet er i reguleringsplanen satt av til fritidsbebyggelse,

utleiehytter (formal hotell), friluftsomrade, jord- og skogbruk, samt vegareal.

10



asplan

viak

s

StalsvéQen

e R

I
e 3

S|

.fﬂﬂ
=

-

0
o

IAY

Figur 8: Utsnitt gjeldene reguleringsplan Auenhauglie (PlanlD 2010001, ikraftredelsesdato11.05.2010).
Planomradet ligger innenfor den rede sirkelen.
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3. Planprosessen

3.1. Historikk

Det ble holdt oppstartsmate med Gol kommune den 17.01.2023, hvor hovedpunkter for
det videre planarbeidet ble diskutert.

Et planinitiativ ble oversendt kommunen den 27.03.2023. Planinitiativ var utformet i
henhold til forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering §1 pkt. a) til I).

| planinitiativet innsendt 27.03.2023 var to alternative planlgsninger presentert. Alternativ 1
viste en utnyttelse med 36 tomter, mens alternativ 2 viste en utnyttelse med 30 tomter.
Alternativ 2 forholdt seg til grensen mellom byggeomrade og arealer avsatt til spredt
fritidsbebyggelse (kommuneplanen), samt jord- og skogbruk (gjeldene reguleringsplan) i
nord, mens det i alternativ 1 var lagt inn en rekke med tomter innenfor arealet avsatt til
spredt fritidsbebyggelse i (kommuneplanen) og jord- og skogbruk (gjeldene

reguleringsplan).

| begge alternativene var det gnskelig a utvide byggeomradet i sar for best mulig
utnyttelse av omradet. Utvidelsen av byggeomradet vil berare omrade satt av til spredt
fritidsbebyggelse i kommuneplanens arealdel og jord- og skogbruk i gjeldene
reguleringsplan. | ser bergrer 2 av tomtene kanten av areal omfattet av hensynsone for
friluftslivi kommuneplanens arealdel (markagrensen). Utvidelsen vil vaere i tilknytting til

allerede avsatt byggeomrade bade i nord og ser.

Utsnittene under viser planlgsningene i alternativ 1 og alternativ 2 som ble sendt inn til
kommunen sammen med planinitiativet den 27.03.2023.

Rapport - Planbeskrivelse 12
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tﬂ Detaljregulering Auenhauglie Pancrama
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Figur 9: Planlesning alternativ 1.
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Figur 10: Planlgsning alternativ 2.
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Planinitiativet og de to alternativene ble politisk behandlet i utvalg for natur og naering
den 23.05.2023 og i formannskapet og kommuneplanutvalget den 25.05.2023. Det ble
her vedtatt at detaljregulering for Auenhauglie Panorama skal ta utgangspunkt i alternativ
2 (plankart vist i figur 10).

Formannskapet og Kommuneplanutvalget behandla sak 26/2023 i mate den 25.05.2023,
under sees utsnitt av vedtaket.

h\

Vedtak

Formannskapet som planutval tilrar utbyggar & fremme planforslag med slike faringar for
planarbeidet:
-Detaljregulering for Auenhauglie Panorama skal ta utgangspunkt i Alternativ 2
-Det kan ikkje gis |gyve til fleire einingar enn det som ligg i eksisterande plan fer det er
inngatt utbyggingsavtale om overfgringsledning til Oset i samsvar med framlegg til ny
arealdel kommmuneplan for Gol.

Planen vil fa planiD: 2023/002.

Det har etter vedtaket vaert en prosess knyttet til vann- og avlgpslasningen i Auenhauglie.
For at det totalet antallet enheter innenfor Auenhauglie som tettbebyggelse ikke skal ake
utover 2000 Pe, er det avtalt at Eiendommen Glomsrud (GBnr 37/48) avstar 55 Pe til
Auenhauglie Panorama. Dette gjer at pkt. to vedrerende overfgringsledning til Oset i
vedtaket ikke er nadvendig. Det har veert kontakt med Gol kommune som har uttalt at

punktet ikke trenger innarbeides i bestemmelsene.

Varsel om oppstart av planarbeid ble sendt ut til bergrte grunneiere, naboer og offentlige
instanser med brev datert 26.05.2023. P4 samme tid ble det satt annonse i lokalavisen
«Hallingdalen». Frist for merknader var 19.06.2023.

3.2. Innkomne merknader

Avsender Resymé av innholdet Vurdering
Statsforvalteren | Ber om at det tas en ny vurdering av For vurdering av

i Oslo og Viken | om tiltaket skal konsekvensutredes da planforslaget ift. forskrift
Datert deler av det varslede planarbeidet om konsekvensutredning
14.06.2023 griper inn i et LNF-omrade for spredt vises det til pkt. 3.3. For

Rapport - Planbeskrivelse 14
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fritidsbebyggelse og hensynssone for
friluftsliv. Arealet som er avsatt til LNF -
spredt fritidsbebyggelse er ogsa
regulert til jord- og skogbruk. Anbefaler
at det videre planarbeidet tar
utgangspunkt i gjeldende
arealbrukslgsning. For & ivareta balanse
mellom samfunnsmessige fordeler og
gvrige arealmessige hensyn og
interesser, bgr man i det videre
planarbeidet ikke ga videre med
tomtene 1 til 4, samt 18, 24 og 30. Det
seerlig viktig at leveomrader for truede
eller sarbare arter og viktige naturtyper
blir ivaretatt gjennom planarbeidet.

De skisserte tomtene 1 til 4 ligger i
areal som er avsatt til LNF-formal i
kommuneplanen, og inngarii
naturtypelokaliteten Gjerdestalen @ 5.
Lokaliteten bestar av naturbeitemark av
moderat kvalitet og stort
naturmangfold grunnet starrelsen. For
at sterst mulig av denne lokaliteten skal
kunne ivaretas, bor LNF-formalet
legges til grunn og de aktuelle tomtene
1 til 4 tas ut i det videre planarbeidet.
Tilsvarende ligger de skisserte tomtene
18, 24 og 30 delvis inne areal avsatt til
LNF-formal i kommuneplanen og
inngar i naturtypelokaliteten Vidsyn V 1.
Lokaliteten bestar av boreal hei av
moderat kvalitet og stort
naturmangfold grunnet antallet
kartleggingsenheter. For at starst mulig
av denne lokaliteten ivaretas, bar LNF-
formalet legges til grunn og de aktuelle
tomtene 18, 24 og 40 tas ut i det videre

forhold knyttet til naturmilje
vises det til pkt. 4.9. for
forhold knyttet landbruk og
jordvern vises det til pkt.
4.10. Bestemmelsene sikrer
at nye hytter skal tilpasses
omkringliggende
omgivelser, landskap og
bebyggelse.
Bestemmelsenes sikrer
0gsa at tilsaing skal skje
med stedegen vegetasjon.
Fortettingen slik
planforslaget viser foregar i
all vesentligste grad
innenfor omradet avsatt til
fritidsbebyggelse i
kommuneplanen, med
unntak av et lite areal i sgr.
Planforslaget er vurdert til a
gi sma negative

konsekvenser.

Rapport - Planbeskrivelse
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planarbeidet. Varslingsomradet grenser
i st til innmarksbeite og i ser av
ovennevnte lokalitet med naturtypen
naturbeitemark. Omdisponering av
dyrket og dyrkbar jord ber bare
vurderes i tilfeller hvor samfunnsnytten
er sveert stor. | den skisserte
planlgsningen er tomtene 18, 24 og 30
plassert direkte inntil innmarksbeite i
ost, og tomtene 1 til 4 er plassert pa
areal som er registrert med dyrkbar
jord. Fritidsboliger ma tilpasses formen
pa landskapet, vegetasjonen,
naturmangfoldet, kulturmiljzet,
beiteverdier m.m. For & unnga innfarsel
av fremmede arter og a sikre en mest
mulig naturlig vegetasjon pa tomtene,
ber det stilles krav om at opprinnelig
toppsjikt med naturlig vegetasjon skal
brukes ved istandsetting av tomta. Ber
tas inn bestemmelser som hindrer store
vindusflater. | den grad man skal apne
for mer intensivert utnyttelse innenfor
varslingsomradet, mener
Statsforvalteren at de konkrete
forholdene i denne saken tilsier at det
bor legges til rette for dette innenfor
areal som er avsatt spesifikt til
fritidsbebyggelse i kommuneplanen.

Mattilsynet
Datert
13.06.2023

Beskrivelsen og bestemmelsene i
planen ma vise at planlagt
vannforsyning i omradet er lgst slik at
nasjonale og regionale faringer er fulgt,
og slik at drikkevannsforskriftens krav til
vannforsyning blir ivaretatt.

For forholdt knyttet til vann
og avlgp vises det til
vedlagt vann- og

avlgpsplan.
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For & hindre smitte og spredning av
plantesykdommer forventer vi at det
blir utformet bestemmelser til planen.
Viken Ut fra hensynet til landskaps-, natur- og | For forhold knyttet til
Fylkeskommune | friluftslivsverdier ber fylkeskommunen | naturmilja vises det til pkt.
Datert kommunen vurdere ngye om det bar 4.9. For vurdering av

19.06.2023

apnes for ytterligere enheter. Dersom
planarbeidet tas videre bes det om at
det i planarbeidet legges vekt pa
hensynet til naturmangfold. Det er
blant annet kartlagt naturtyper som
naturbeitemark og boreal hei med lav
og moderat kvalitet. Boreal hei har
status som sarbar pa redliste for
naturtyper. Ber om at myr sikres
ivaretatt. Ber om at det legges stor vekt
pa landskapshensyn. Viser til at
omradet er kartlagt som et sveert viktig
friluftslivsomrade i kommunens
friluftslivskartlegging, og at det gar sti
gjennom planomradet i dag opp til
toppen bak planomradet. Ber om at
forbindelsen sikres ivaretatt og at det
settes av en tilstrekkelig grenn korridor
rundt den. Ber om at omrader med
hensynssone friluftsliv og LNFformal
ivaretas. Det har blitt gjennomfaert
arkeologiske registreringer i omradet
mellom Auenhaugen og Tisleifjorden.
Den siste i 2021 omfattet omradet som
na inngar i detaljreguleringsplanen for
Auenhauglie Panorama. Det ble ikke
identifisert automatisk fredete
kulturminner her. Derimot ligger en
kullgroplokalitet (ID 90400)
umiddelbart vest for

landskapshensyn vises det
til pkt. 4.4. For vurdering av
forhold knyttet til friluftsliv
vises det til pkt. 4.6
Bestemmelsen det vises til
er innarbeidet i planen.

Rapport - Planbeskrivelse
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detaljreguleringsplanen. Understreke
viktigheten av at kullgroplokaliteten 1D
90400 sikres et tilstrekkelig vern. For a
ivareta meldeplikten etter
Kulturminneloven bes det om at
kommunen ved positivt vedtak
innarbeider falgende: «Dersom man
under anleggsarbeid eller tilsvarende
steter pa automatisk fredete
kulturminner, skal arbeidet straks
stanses i den utstrekning det bergrer
kulturminnet eller dets sikringssone pa
5 meter. Rette myndighet,
fylkeskommunen, skal straks varsles i

henhold til Kulturminneloven §8.»

Iris Viljugrein
Datert
15.06.2023

Grunneier pa tilgrensende areal og
driver med gkologisk
melkeproduksjon. Er en av flere
grunneiere som bruker stglene i
Auenhauglie aktivt. Eier blant annet et
utmarksbeite i @stre delen av
utbyggingsomradet som vil komme
veldig tett pa hyttene. Viser til
beitebruksplanen hvor omradet blir
beskrevet som et svaert godt
beiteomrade. | beitebruksplanen
bemerkes det at det skal tas hensyn til
beitebruken i omrader ved utbygging
for & unnga konflikter. Mener tomtene
som gar utover det som er regulert i

dag ma tas ut.

Planen bergrer ikke
utmarksbeitet det vises til.

Fortettingen slik

planforslaget viser foregar i

all vesentligste grad
innenfor omradet avsatt til
fritidsbebyggelse i

kommuneplanen, med

unntak av et lite areal i sor.

Auenhauglie
stelslag
Datert
18.06.20203

Auenhauglie stalslag forventer at
utbygger av eksisterende og eventuelle
nye tomter innretter seg etter
gjeldende samarbeidsavtale datert 18.
desember 2009. og utbyggingsavtale

Forholdet til
samarbeidsavtaler er av
privatrettsligart og ikke en
del av reguleringsplanen.
Det er lag til rette for

Rapport - Planbeskrivelse
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datert 25. november samme ar.
Stelslaget har mottatt flere innsigelser
pa planinitiativet fra sine medlemmer.
En gjennomgangstone i
tilbakemeldingene gar pa hensyn til
grent korridorer og adgang/passasje
for vilt og beitedyr i omradet. Merker
seg at UNN har endret syn pa a bryte
markagrensen. Grunneiere i
Auenhauglie stglslag har tidligere fatt
tilsvarende sgknader avvist.

grgntomrader imellom

hytteradene.

Ove Rygg
Datert
18.06.2023

Er imot fortettingen, da dette vil ga
utover stglslaget - stelsomradet og
omradets identitet som ett stalslag
med sprette hytter og en aktiv
landbruksnaering. Viser til at det er
godkjent en stor utbygging pa
Glomsrud, og mener den vil veere nok
for Auenhauglia og handtere nar det
gjelder antall folk, og hytter og
leligheter. Mener det er grunneiere
som ma holde friarealet og turomradet
til alle de som kjgper hytter. Mener det
naermer seg en grense for hvor mange
hytter og leiligheter det kan vaere i

Auenhauglia og hva fjellet «taler».

Fortettingen slik
planforslaget viser foregar
all vesentligste grad
innenfor omradet avsatt til
fritidsbebyggelse i
kommuneplanen, med

unntak av et lite areal i sor.

3.3. Konsekvensutredning

Reguleringsplanen blir fremmet som en privat detaljregulering. Planomradet er i

kommuneplanens arealdel for Gol kommune (PlanID 2009007, ikraftsettelsesdato

06.09.2011) avsatt til ndveerende fritidsbebyggelse og spredt fritidsbebyggelse. Deler av

planomradet i sgr er ogsa bergrt av hensynsone for friluftsliv.

Rapport - Planbeskrivelse
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Ellers er planomradet bergrt av gjeldene reguleringsplan Auenhauglie (PlanID 2010001,
ikraftredelsesdato11.05.2010). Omradet er i reguleringsplanen satt av til fritidsbebyggelse,
utleiehytter (formal hotell), friluftsomrade, jord- og skogbruk, samt vegareal.

Endringene i forhold til avsatt byggeomrade i overordnet plan er beskjedne da hele
planomradet til gjeldende plan er avsatt til byggeomrade i kommuneplanen. Endringene
er vurdert til & ikke medfere behov for konsekvensutredning.

Det er gjennom planprosessen blitt gjort planfaglige vurderinger og det er utarbeidet
planmateriale. Temaer som vann- og avlep, trafikk, barn og unge, grennstruktur og
friluftsliv, kulturminner, klima og energi, universell utforming, naturmangfold, landskap og
estetikk og flom og skred er blitt utredet, vurdert og beskrevet i planmaterialet. Det er

ogsa utarbeidet en ROS-analyse.
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4. Planforslag

4.1. Planlgsning

Planforslaget legger til rette for etablering av 26 nye fritidseiendommer. Dette innebaerer
en fortetting med 7 tomter i forhold til gjeldene plan. Det er gnskelig at omradet skal
utvikles med attraktive fritidsboliger. Omradet har en unik utsikt mot innsjgen Tisleia,
Jotunheimen og Skogshorn.

Planforslaget legger som tidligere beskrevet til rette for etablering av 26 nye
fritidseiendommer med tradisjonelle hytter. Tomtene har en tomtestgrrelse pa 1-1,2 daa.
Det kan pa hver tomt etableres en hytte (hovedenhet) med inntil to tilherende sidebygg
(anneks og/eller uthus). Tillatt utnytting er 210 m? BYA per tomt.

Regulerte veger i gjeldene plan er viderefgrt. Vegene er gitt en myk linjefering og V1
opptar det meste av hgydeforskjellen i omradet, mens de a@vrige vegene (V2-V5) gar
langsmed terrengkotene og gir adkomst til de enkelte tomtene. Vegene er i stor grad

opparbeidet.

Regulert parkering langs Stalsvegen i nord i gjeldene plan er viderefgrt. Denne skal
fungere som gjesteparkering. Ellers er det i reguleringsbestemmelsene stilt krav om at det
skal avsettes 2 parkeringsplasser pa 18m? pr enhet. Parkeringskravet skal dekkes pa hver
enkelt tomt.

Et mindre areal innenfor planomradet er innenfor markagrensen jf. hensynssone
H530_560 (friluftsliv) i gjeldende arealplan. Formal for friluftsliv skal benyttes av
allmenheten for friluftsliv og av eier for landbruksvirksomhet. Arealet er i gjeldende
reguleringsplan avsatt til jord- og skogbruk. Av reguleringsbestemmelse § 5 fremgar det,
at det innenfor omradet er kan gjeres bruksendring av stelsbygg som ikke er viktige for
landbruksdrift og at det kan tillates utleie eller kommersielle formal, dersom dette ikke
kommer i konflikt med andre interesser. | planforslaget er det avsatt ca. 754,2 til tomt for
fritidsbolig innenfor markagrensen. Det vurderes at dette ikke kommer i konflikt med
intensjonen i gjeldende plan, da landbruksomrader ikke blir forringet som falge av en

utvidelse i tilknytning til allerede planlagt fritidsbebyggelse.
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tﬁ Detaljregulering Auenhauglie Panorama
Gol kommune

Figur 11: Plankart etter vedtak.
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Figur 12: Utsnitt fra plankart hvor markagrensen i gjeldene kommuneplan er vist med red strek.
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4.2.Vann, avlgp og overvann

Det forutsettes at eiendommen tilknyttes Golsfjellet Vest AS sin infrastruktur. Det er
forutsatt en fortetting av planomradet med 7 tomter fra gjeldende reguleringsplan, slik at
det totalt sett blir 26 tomter.

For at det totalet antallet enheter innenfor Auenhauglie som tettbebyggelse ikke skal ake
utover 2000 Pe, er det avtalt at Eiendommen Glomsrud (GBnr 37/48) avstar ngdvendige
PE til Auenhauglie Panorama.

For naermere beskrivelse av forhold knyttet til vann, avlgp og overvann vises det til vedlagt

vann- og avlgpsplan.

4.3. Trafikale forhold

Planomradet ligger like ser for Stalsvegen og har adkomst via etablert V1 vist i plankartet.

Omradet kan ha adkomst bade via Auenhauglivegen og Golsfjellvegen. Auenhauglivegen
kjgrer av FV. 2918, @vre Hemsedalsvegen, mens Golsfjellvegen svinger av Fv.52 ved
Hallingen og Tubbeane. Golsfjellvegen gir adkomst til flere hytteomrader og blant annet
Storefjell og Oset. Auenhauglivegen gir adkomst til flere hytteomrader og stelsomrader.
Sett i det store bildet vil trafikkakningen som fglge av planforslageti omradet vaere av
beskjeden karakter. Bade Auenhauglivegen og Golsfjellvegen er av god standard.

Veger i planforslaget er en viderefaring av gjeldene plan og disse er i stor grad

opparbeidet.

4.4, Landskap

Med faringer innarbeidet i plankartet og reguleringsbestemmelsene er det lagt til rette for

en helhetlig planlgsning tilpasset terrenget og omgivelsene.

Bestemmelsene sikrer at bygninger skal tilpasses eksisterende terreng, landskap og
omgivelser. Ny bebyggelse i omradet skal tilpasse eksisterende bebyggelse mht. takform,

materialbruk og farge.
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Videre sikrer bestemmelsene at ved utbygging i omradet skal inngrepene i naturen gjeres
sa skansomt som mulig og eksisterende vegetasjon i sterst mulig grad bevares.
Terrengforandringer i form av fyllinger og skjeeringer og sar i forbindelse med bygge- og
anleggsvirksomhet skal pusses til, dekkes med matjord/torv og tilsaes. Ved

tilsding/beplanting skal stedegen og hardfere vegetasjonstyper benyttes.

Planomradet er overordnet slakt hellende fra sar mot nord. Det slakt hellende terreng gjer
atingen nye hytter vil bryte silhuetten samtidig som hyttene i omradet vil fa en fantastisk
utsikt.

4.5. Estetikk og byggeskikk

Reguleringsbestemmelsene sikrer at omradet vil fremsta helhetlig med en samstemt

utforming som er tilpasset eksiterende omgivelser, landskap og bebyggelse i omradet.

Bestemmelsene sikrer at det skal benyttes marke avdempa tjeere-, jord eller steinfarger
utvendig pa bygningene og at det pa fasader skal benyttes tradisjonelle materialer som
naturstein og tre. Videre sier bestemmelsen at til taktekning skal det benyttes marke

avdempa farger, tory, tre eller skifer.

Det er i reguleringsbestemmelsene apnet opp for oppfering av solcellepanel forutsatt at
materialvalg og plassering gjer det lite synlig.

4.6. Friluftsliv

Planomradet er del av et starre kartlagt friluftsomrade. Det kartlagte omradet har
omradenavn Golsfjellet og er kategorisert som et stort turomrade med tilrettelegging.
Videre er omradet gitt omradeverdi sveert viktig friluftsomrade.

Utvikling av innenfor planomradet er trad med overordnet og gjeldende plan. Utviklingen

vil ikke komme i konflikt med eksisterende stier eller layper i omradet.

Det er fra planomradet direkte tilgang til skilaype og det er mange muligheter for gaturer
og sykkelturer i omradet.

Hensynet til friluftsliv anses for a vaere ivaretatt.
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Figur 13: Utsnittet er hentet fra Miljgdirektoratet sin database Naturbase og viser at planomradet er del av et
starre kartlagt friluftsomrade. Bla linje illustrerer eksisterende skiloype i omradet. Rad linje illustrer fotrute.
Utsnittet er hentet fra Naturbase som er tilgjengelig pa:

https://geocortex02.miljodirektoratet.no/HtmI5Viewer/?viewer=naturbase.

4.7. Stay

Planomradet ligger i en slik avstand fra hovedveg at staynivaet er ivaretatt.

Hensynet til stay anses for a vaere ivaretatt.

4.8. Kulturminner

| forbindelse med regulering for Auenhauglie stelslag pa Golsfjellet i Gol kommune,
foretok Viken fylkeskommune en arkeologisk registrering av planomradet. Bakgrunnen for
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registreringen var registrerte og automatisk fredete kulturminner innenfor deler av
planomradet etter Golsfjellprosjektet i 2004-2005.

Det ble i 2021-2022 foretatt undersgkelser av et stgrre areal med overflateregistreringer i
omradet. Det ble ved registreringen funnet 23 nye automatisk fredete kulturminner i
omradet, herunder 20 kullgroper og 3 jernvinneanlegg. Fra tidligere er det funnet 14
kullgroper, 4 jernvinneanlegg og 1 ledegjerde. Det ble foretatt en kontrollregistrering av
tidligere kjente kulturminner i omradet som del av siste registrering. Det er ikke gjort noen

funn innenfor den aktuelle planavgrensningen og det er ikke stilt krav om ny registrering.

Hensynet til kulturminner vurderes a veere ivaretatt.
4.9. Naturmilje

De miljgmessige prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12 skal legges til grunn ved
utevelse av offentlig myndighet. Etter naturmangfoldloven § 7 jf. §§ 8-12 skal det tas
stilling til om arealene som bergres kan karakteriseres som naturmangfold. Det felger en
begrunnelsesplikt for i hvilken grad prinsippene er relevante.

Det er gjort en utsjekk i naturbasen til Miljgdirektoratet pa www.naturbase.no og i

artsdatabanken pa https://www.artsdatabanken.no/. Utsjekken i miljedirektoratets
database viser at det innenfor planomradet er registrert friluftslivsomrade av typen
utfartsomrade, med verdi som viktig friluftslivsomrade. Det er ogsa registrert naturtype
naturbeitemark og boreal hei. Boreal hei er definert som en semi-naturlig apen naturtype
og finnes i hele omradet som er avsatt til fritidsbebyggelse i gjeldende planer. Ellers viser

utsjekken at det ikke er registrert arter av interesse innenfor planomradet.

Relevansen av de miljgrettslige prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12 er vurdert i

reguleringsplanen og anses ivaretatt.
4.10. Landbruk og jordvern

En mindre del av planomradet er avsatt til jord- og skogbruk i gjeldende reguleringsplan.
Av gardskart fremgar det at arealet bestar av innmarksbeite med apen fastmark, men
omradet er i kommuneplanen avsatt til spredt fritidsbebyggelse. Arealbruken av omradet
er tidligere avklart gjennom gjeldene regulering, og de sma endringene planforslaget
leger til rette for vurderes til & ha sma negative konsekvenser. Det legges derfor til grunn at
hensynet til landbruk og jordvern er ivaretatt i planarbeidet.
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4.11. Flom og skred

Det er gjort en utsjekk i NVEs database NVE Atlas (tilgjengelig pa:

https://atlas.nve.no/HtmlI5Viewer/index.html?viewer=nveatlas#). Utsjekken viser at
planomradet hverken er bergrt av aktsomhetssone eller faresone for flom og skred.

Hensynet til flom og skred anses for a veere ivaretatt.

4.12. Barn og unges interesser i planlegging

Miljgverndepartementets rundskriv T-2/08 presiserer kommunens ansvar for at all plan- og
byggesaksbehandling ivaretar hensynet til barn- og unges behov for gode oppvekstsvilkar

og naermilje.

Planen vurderes ikke til & endre arealer som vurderes a ha spesiell betydning for barn og

unge.

Det er fra planomradet dirkete adgang til skilaype om vinteren og stier sommerstid, det er
gode sykkelmuligheter i omradet og det er gode muligheter for aktiviteter knyttet til
Tisleia bade sommer og vinter. Det er videre en rekke tilbud for barn og unge i Gol

kommune.

Det understrekes at planen legger til rette for fritidsbebyggelse ikke boligbebyggelse.

4.13. Klima og energi

Reguleringsbestemmelsen stiller krav til at det i nye frittliggende fritidsboliger skal det
vaere minst 2 oppvarmingssystem, der minst ett skal vaere basert pa biobrensel eller

geovarme.
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4.14. Universell utforming

Reguleringsbestemmelsene sikrer at prinsippene om universell utforming skal legges til
grunn ved utbygging av omradet.

4.15. ROS-analyse

Med utgangspunkt i reguleringsplanforslag for Auenhauglie Panorama er det gjennomfert
en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse). Denne er utfert i trad med DSB sin veileder
Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging (DSB, april 2017) og etterkommer plan-
og bygningslovens krav om ROS-analyser ved all planlegging (jf. plan- og bygningsloven
§4-3).

Felgende mulige ugnskede hendelser er identifisert:
e Brann

Risiko og sarbarhet for de aktuelle hendelsene er analysert ved bruk av eget
analyseskjema. Vurdering av sannsynlighet og konsekvens er basert pa erfaring fra
tilsvarende tilfeller, statistikk og faglig skjenn. Risiko for den enkelte hendelse er fastsatt
ved bruk av en risikomatrise med kategoriene grenn, gul og rad risiko. For hendelser i
rede omrader er risikoreduserende tiltak som oftest pakrevd, for hendelser i gule omrader
bear tiltak vurderes, mens hendelser i greanne omrader som regel innebaerer en akseptabel
risiko.

Resultater av risikoanalysen er oppsummert i tabellen under med forslag til

risikoreduserende tiltak.

h\

Ugnsket | Begrunnelse Risiko Forslag til risikoreduserende
hendelse tiltak
Liv/ Stabilitet Materielle
verdier
helse
Brann Omradet ligger | Utgangspunktet for denne
spredt . . .
planen er at omradet ligger i
bebyggelse. |

et omrade med spredt

eksisterende bebyggelse slik at
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hyttefelt i omradet
rundt er det ikke
etablert et
ledningsnett som
er dimensjonert for
slokkevann.
Avstanden til Gol
brannstasjon som
er neermeste
stasjon ved
utrykking er ca. 25
km og turen tar ca.
30 minutter. Det er
vanni
hoydebassenget
slik at
brannvesenet kan
etterfylle tankbilen
ved behov. Dette
liggerca.5
minutter kjeretid

unna.

IAY

Risikoen vurderes a vaere akseptabel.
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slokkevann dekkes med
tankbil fra brannvesenet.
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