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Kommuneloven 8 5 og Plan- og bygningsloven Kap#tegger til grunn for arbeidet med
revisjon av kommuneplanen. Kommuneplan bestar asaerfunnsdel som angir
malsetningene for kommunens virksomhet, planprodidhommuneplanens arealdel, og
arealplan med juridiske bestemmelser. Kommuneplakahha tidshorisont pa 12 ar.
Planbestemmelsene i loven er endret med virkniad fijuli -09. Det vil pavirke arbeidet med
og utformingen av kommuneplanen med bestemmelseztomgslinjer.

2. SARLIGE HENSYN I AREALPLANLEGGINGEN.

Den nasjonale arealpolitikken formidles blant anr&brtingsmelding 21 (2004 — 05)
Regjeringens miljgvernpolitikk og rikets miljgtiatl. Den trekker opp mal og tiltak som er
relevante for Gol kommune.

« Landskap. Med referanse til den Europeiske landst@pensjonen av 2004 papekes
verdien av "hverdagslandskapet” — der folk bor dzgaler til daglig. Synliggjering av
viktige landskaps- og turveidrag/grgntstruktur etileak som fglger opp dette.

« Jordvern og kulturlandskap. Tap av dyrka mark begrenses. Regjeringens mal er &
halvere tap av dyrka mark innen 2010. Spesieligekkulturlandskap skal gis en
seerskilt forvaltning innen 2010. Jordvernhensyngtresisert og innskjerpet med
hensyn til innsigelsespraksis i det sakalte "jordbeevet” til kommunene fra
Miljgverndepartementet og Landbruks — og matdepaataet av 22. juni 2006.

« Strandsonen og vassdrag. Kommunene oppfordresitiedefare byggeforbud langs
vann og vassdrag. Den helhetlige vannplanleggisgemer forutsatt som oppfalgning
av EUs rammedirektiv for vann kan fa falger for kaomeplanarbeidet.

 Arealutfordringer og milja i tettsteder. Prinsipmgy mal i Rikspolitiske retningslinjer
om samordnet areal og transportplanlegging stér fas

3. FORSKRIFT T-276 MED KRAV OM PLANPROGR AM.
Kommuneplanutvalget skal vedta program for revigerarealdelen av kommuneplanen.
Forskriften stiller ogsa krav om konsekvensutregradm nye tiltak i planen som har

innvirkning pa miljg, naturressurser eller samfunn.
Forslag til planprogram skal kunngjgres med offgréttersyn med frist minst 6 uker.

Planprogrammet skal redegjgre for hvordan revigj@t@l gjennomfares, hvilke tema som
skal belyses spesielt, synliggjagre behovet for eadige utgreiinger, opplegg for informasjon
0g medvirkning samt organisering og framdrift alveadet.

5. KRAV OM RULLERING AV KOMMUNEPLAN.

Plan — og bygningsloven Kapittel 11 legger fagrinigerullering av kommuneplan.



Kommuneplanen skal samordne den fysiske, gkononssistale, estetiske og kulturelle
utvikling innenfor sine omrader.

Kommuneplanleggingen skal bygge pa de gkonomiskavdge ressursmessige
forutsetninger for gjennomfgaring.

Minst en gang i lgpet av hver valgperiode skal kameastyret vurdere kommuneplanen
samlet, herunder om det er ngdvendig a foreta mgeirii den.

Departementet skal fare tilsyn med at pliktengpénde kommuneplanlegging blir overholdt.
Fylkeskommunen skal sa langt det er mulig gi komemuplanfaglig hjelp og rettledning.
Kommunen skal pa et tidlig tidspunkt under forbetedn sgke samarbeid med offentlige
myndigheter, organisasjoner m.v. som har seerliggaaser i kommuneplanarbeidet.

6. AVGRENSNING AV PLANOMRADET.

Gjeldende kommuneplan for Gol ble vedtatt av komestyret 30. oktober 2001.
Kommunedelplan for Golsfjellet ble vedtatt 11. m2@93, og kommunedelplan for
sentrumsomradet ble vedtatt 5. september 2006.

Kommunestyret vedtok i sak K 74/08 at Kommunedefdarolsfjellet skal revideres og
integreres i arealplanen for Gol.

Kommunedeplanen for Gol Tettstad skal revideregneprosess pa et senere tidspunkt.

Det er saledes arealene utenom denne som skakesrig eventuelt revideres med tanke pa
annen utnytelse enn i dag.

Planen skal legge til rette for en langsiktig baaatlg utvikling av lokalsamfunnet.
De langsiktige méalene, herunder baerekraftmal, sts#dt i Samfunnsdelen av
kommuneplanen, vedtatt av kommunestyret i sak RKB6en 16. jun -09.

&. NASJONALE MAL.

Lokal Agenda 21 (LA 21) og Fredrikstaderkleeringar $hst at det farst og fremst er
lokalsamfunna som ma sarge for at utviklinga lokalbaerekraftig, ogsa i et globalt
perspektiv.
Fredrikstaderkleeringa er bygd pa LA 21. Gol komnstyre sluttet seg enstemmig til den i
sak K- 53/99 den 21. september 1999.
Rundskriv T-2/98 fra Miljgverndepartementet om "fasile mal og interesser i fylkes- og
kommuneplanleggingen” gir en samlet oversikt ovasjonale utfordringer som
departementet forventer at kommunene skal leggeurin ved den lokale planlegginga.
Stortinget understreket at det er planene, ikkpetisasjoner, som skal styre arealbruken.
Stortingsmelding 21 (2004-05) om "Regjeringens avwgrnpolitikk og rikets miljgtilstand”
sier blant annet:
» Kartlegging og overvakning av biologisk mangfoldikktyrkes, og tapet av det
biologiske mangfoldet skal stanses innen 2010.
« Alle skal ha mulighet for a drive friluftsliv sonmelsefremmende, trivselskapende og
miljgvennlig aktivitet i naermiljget og i naturenesk.
» Etrepresentativt utvalg av kulturminner og — mgjaal tas vare pa i et langsiktig
perspektiv.



» Areala skal forvaltes slik at natur- og kulturmjljandskap og viktige kvaliteter i
omgivelsens blir tatt vare pa.

9. FYLKESPLANENS MAL.

| avre del av Buskerud gjennomferes en fortsatt satsing pa reiseliv. Til reiseliv
hgrer fortsatt hyttebygging, natur- og kulturbaserte opplevelser og annet
nceringsliv som yter tienester til turister og hyttebrukere. Prinsippene for
Fremtidsrettet Hytteutvikling legges til grunn for & oppnd en beerekraftig
utvikling som fremmer lokal verdiskapning og bosetning, og som bygger pd
langsiktig arealforvaltning og ivaretar viktige natur-, miljg- og kulturverdier.

10. KOMMUNALE MAL.

Visjon Gol 2010

Gol- trivselkommunen - med trygge oppvekstvilkédtgitbygd helse- og sosialtilbod, gode
livskvalitetar og stor breidde og kvalitet i tilbain barnehage, skule, arbeid, livsutfalding,
kultur- og fritidsaktivitetar.

Gol- innflyttarkommunen- skal utvikle seg fra a gain innpendlingskommune til og & bli ein
attraktiv bukommune.

Gol- opplevelseskommunen - det naturlege knutepunkiallingdal for handel og service.
Gol skal vera blant dei fremste reiselivskommuridardet.

11. KOMMUNESTYRETS FORINGER.

Ved behandling av Statusrapport kommunedelplanffgiiés i sak K 74/08 den 2. september
2008 vedtok kommunestyret falgende fgringer forsjenen:

Mellom anna skal fyljande forhold vurderast undeiteringa:

» Ny lokalisering av utviklingsomrade for reiseli®set stalslag.

= Skitrekk i Lauvset stglslag.

= Etablering av utviklingsomrade for reiseliv i Eirsat stglslag.

= |okalisere velkomstsenter pa vegen Hallingen —.Oset

» Forholdet med store eksisterende hyttetomter mlotigleg utnytting.
Rekkjefyliebestemmelsar for utbygging i utviklimgsida for reiseliv og i etablerte
neeringsomrader/hotellbedrifter.



12. STATUS 0G MAL.

12.1. Boliger.
Status:
Innenfor planomradet er det ikke satt av aredldligbygging.

Mal:
Det blir ikke satt av nye omrader for boligbyggimganomradet.

12.2. Landbruk - natur og friluftsomrader.

Status:

LNF- omradene er delt inn i kategorier.:
* LNF der bare stedbunden naering tillatt.
« LNF — omrader der spredt hyttebygging kan tillates.
e N-F - omrader med viktige natur- og friluftsinteses.

LNF — omrader for stedbunden neering:
« Dekker omradet fra heimeskoggrensa til fiellomragaN-F omrada. Mye av
dyrka jord i kommunen ligg i denne sona.
» Det er tillatt med fritidsboliger i omrader avstitdette.

Mal:

Det er viktig ikke a tillate stgrre utbygging fouanga press pa grentkorridorer, kulturminner,
dyrka og dyrkbar jord, skogsmark med god bonitdéthietoper, skilgyper, stiger, og redusere
behovet for nye veger.

Status:
LNF — omrader der spredt hyttebygging kan tillates:
Tre av omradene for fremtidig utnyttelse behold&sfB og F4)

Mal:

F2 i Skrgyvestglane stglslag blir utvidet nordaileza 100 daa. Hjartingstglane stalslag far
utvidet sitt omrade for a gi rom for 2 nye hyttetem Einarset stalslag far en mindre utvidelse
gst for Storefjell hotell for & gi rom for 6 nyettgtomter fordelt pa tre omrader. Eksisterende
omrade vest for vegen til Storefjell omregulerébyggeomrade for hytter. Nytt omrade pa ca
100 daa vest for Storefjell hotell godkjennes sgymgeomrade for hytter.

Retningslinjer for deling av store hyttetomtefflgre tomter skal vurderes innfgrt.
Retningslinjer for tomter fradel, tinglyst og oveaitt 3-person fgr 1975 skal vurderes, samt
tomter fradelt og tinglyst pa eier av hovedbrukekdmmer fra skal vurderes innfart.

Status:
N-F - omrader med viktige natur- og friluftsinteses.
« Lyseren naturreservat ligg i N — omrade..
» Vestre delen av planomradet og det sentrale fietolet ligg i F — omrade

Mal:
Kategoriseringen harmoniseres med Planloven ogdpaeen i fire slik:



LNF — 1: Stedbunden neering

LNF — 2: Omrader med viktige natur- og friluftsiraeser
LNF — 3: Omrader der spredt boligbygging kan tikat
LNF — 4: Omrader der spredt hyttebygging kan t#at

12.3 "Markagrense”.

Status:

Sammenhengende stgrre naturomrader uten teknisgeemer viktige biotoper for vilt,

fugler, planter osv, for rekreasjon, friluftsliv églkehelse. De er med pa gjare fiellomradene
attraktive for innbyggere, hytteeiere og besgkeitle sommer og vinter.

Mal:
Nye tekniske inngrep i F - og N — omrader skal iidkates.

12.4 Utviklingsomrader for reiseliv (utleieenheteny hytter.

Status:

Det er satt av areal til utviklingsomrade for réiisestalslagene Auenhauglie, Guriset,
Kamben, Skutuset og Mgne. Det er vedtatt regulspiag for Bualie og Qrterstaglen og @vre
Kamben. Skutuset. Auenhauglie er under reguletidg.andre omradene er regulering ikke
pabegynt.

Navn Regulerings- Antall nye Bygge- | Ervervsomrader
status fritidsboliger | lgyver
Bualie Godkjent 142 34 Regulert 6 omrader.
Byggelayve for 3 bygg er
gitt.
Drterstglen Del av Bualie 5 bygg Regulert
@vre Kamben Godkjent 125 3 Regulert 13 omrader+7

flatereg kombinerte forma

Nedre Kamben | Ikke startet opp

Guriset
Skutuset Godkjent 51 16 utleie/servise.
Auenhauglia Under 164 72 utleie
vest behandling
Auenhauglia gst Under
behandling
Leegret Ikkje startet opp
Oset
Merknader.

@rterstglen sportell inngar i reguleringsplan foaraBe. Apner for stort byggevolum. Ikke
krav om bebyggelsesplan.
Ikke juridisk bindende grenser mellom gvre og nétlienben fraveket under reguleringen.



Auenhauglia vest og @st slatt sammen til ett requdeplanomrade. Reguleringsplanen er
farstegangsbehandlet. Den har mgtt innsigelseyli@smannen vedrgrende siluettvirkning
og mgnehgyde. Befaring og drgfting har funnet legpd problemet. Det mangler avklaring
pa infiltrasjonsomrader.

Reguleringsplan for Skutuset er godkjent.

Mal:

» Arealgrensene for de regulerte omradene fastholdes.

» Arealgrensene for uregulerte omrader kan justetes godkjennelse fra
kommunen.

» Rekkefglgebestemmelsene skal vurderes pa nytt.

« Omradet i Oset stglslag flyttes og gar inn i omrflénelsesport.

» | Guriset stglslag blir mesteparten av det eksistge utviklingsomrade for
reiseliv omgjort til LNF- omrade. Nytt utviklingsaidde s@ar for vegen Oset-
Glomsrud godkjennes.

» Nytt omrade vest for @rterstglen pa Gnr.13. Bng88kjennes til nzering.

12.5 Naeringsomrader.

Status:

Naeringsomradene ligger i tilknytning til etablelpedrifter og i utviklingsomradene for
reiseliv for utleieenheter.

Det er gjennom vedtak i sak K 12/07 gitt pningrigulering av tomter for fritidsboliger og
enheter for salg og tilbakeleie innen naeringsonmédeksisterende bedrifter).
Retningslinjer for fordeling mellom naering og fisbebyggelse/-enheter er vedtatt.

Status reiselivsbedriftene.

Guriset hgyfjellshotell.
Forslag til reguleringsplan returnert forslagsstiil juni -07. Tilbygg til hotellet godkjent i
oktober -07.

Oset hgyfjellshotell, Hallingen hgyfjellshotell, Kden hotell og Golsfjellet hotell og
appartement:
Ingen endring

Drterstalen sportell.
Rammelgyve til utbygging av 7 bygg med utleieldiéter er gitt. Seksjoneringslgyve er ikke
gitt.

Storefjell hgyfjellshotell.
Leilighetsbygg i 6 etasjer med 30 leiligheter oparkeringsanlegget er godkjent.
Revisjon av reguleringsplan er varslet.

Golsfjellet fjellstue.
Reguleringsplan er egengodkjent.



Neeringsomrader i reguleringsplaner i omrader aviatbyggingsomrader for reiseliv.
Minimum 30 % av nytt utbyggingsvolum innenfor utlgyiggsomradene for reiseliv skal
avsettes til turistformal og utleie.

Rekkefalgebestemmelsene sier at nar 50 % av tdtahet er solgt som fritidsboliger, skal de
30 % til turistformal og utleie etableres. Til ¢lkan de siste 20 % av volumet selges til
fritidsboliger.

Taket pa 50 % av volumet solgt som fritidsboligeik&e nadd for noen av omradene.

Mal:
Omfang og rekkefglgekrav skal vurderes i egen sak.

Omréader som i kommunedelplanen er avsatt til naering

Innen omrader for nzering i kommunedelplanen er dggangspunktet utelukkende tillatt

med naering/utleie. Gjennom kommunestyrets behagpdlinsaken "Neeringsfaremal — sal
eller utleige av leiligheter — ulike modellar” 23.07 i sak K 12/07 er det imidlertid gitt en
apning for at det ogsa i disse omradene skal kbtirem andel til salgsenheter. Dette skal skje
gjennom reguleringsendring og ved bruk av rekkefladgtemmelser: Utdrag av
kommunestyrets vedtak:

> | omrade avsett til erverv (eksisterande bedrifisgdmmunedelplanen kan inntil
30 % (kan aukast inntil 50 % etter saerskild vurdgn kvar enkel reguleringsplan) av
nye einingar avsettast til fritidsbebyggelse fait al. Dette skal skje gjennom
reguleringsendring/nyregulering eller bebyggelsasplFor & sikre at varme senger
ikkje blir selt ut som private hytter skal alle nytteigebygg regulerast som
turistanlegg, alternativt herberge, hotell og bewang. Private hytter/fritidseiningar
skal regulerast som fritidsbebyggelse, jf. rettidia miljgverndepartementet T 1381.
Kommunen vil bruke utbyggingsavtaler og rekkeflggemmelser som verkemiddel
for & sikre at intensjonen med slik reiselivssayditir gjennomfart og finansiert.”

Vedtaket betyr at det gjennom regulering gis adgargtt salg av 30% - 50% av nye enheter
i omrader regulert til erverv. For a sikre denrisgtivssatsingen skal det brukes
rekkefalgebestemmelser. For & sikre bygging avbte enhetene tolker administrasjonen
det slik at det ma det stilles rekkefalgekrav sikres at de bla enheter bygges ut. Vedtak om
parallell/skiftevis utbygging av enheter for fistilg og "bla” enheter vurderes til & ligge
innenfor reguleringsmyndigheten. | vedtaket eraigsd sagt at solgte leiligheter skal
tilbakeleies i minst 275 dager i aret. Det skateskgjennom tinglyst hefte pa seksjonen.

Mal:

Sammen med nzeringsaktgrene vurdere plasseringkbmstsenter pa vegen Hallingen —
Oset. Velkomstsentret plasseres utenfor hensyndspmassdrag i samrad med
interessentene og vedkommende grunneier. Etablavimgeringsareal utover dette blir ikke
tatt med. De etablerte bedriftene skal sikres lihglsmuligheter. Krav ved salg/tilbakeleie av
ferieleiligheter skal vurderes i egen sak.

Naeringsomrade for Storefjell hotell utvides motweu & omdisponere den delen av Gnr 24
Bnr 46 fra LNF.

Ca 800 m2 nord for hyttene pa @rterstglen omdisgasntea LNF til nzering..

| Oset stalslag kan det etableres anlegg for hetseNaeringsomrader og byggeomrader skal
lokaliseres utenfor hensynssone for vassdrag.

Det kan etableres to nye kampingplasser i Einatgétlag, og en i Guriset stglslag.



12.6 Skitrekk og nedfarter.

Status:

Det er satt av omrader for skitrekk og nedfartarGurisettoppen, @rterhovda,
Bjgnnalihaugen og Storefijell.

Med unntak av Gurisettoppen er reguleringsplanatedskitrekket og nedfarter pa nordsiden
av @rterhovda, og Bjgdnalie er apnet.

Mal:

Sette av areal til nytt skitrekk og nedfarter pésilen av @rterhovda.

Det kan etableres to nye hyttetomter i LNF- omraéésnr.13 Bnr 21 innenfor planomradet
for Drterhovdaheisen gjennom ny detaljregulering.

12.7 Hytter og areal i stglslagene utenom utviklsamradene.

Status:

Antall hytter, kvote 1975 og areal er tatt fra Ke$d.4/75,Disponering av utmarksressursene
i Gol.

Stglslag Hytter fgr 1975 Kvote -75| Sum Areal Hyttelareal
Lauvset 80 90 170 14810 87
Tunnetjern 37 40 77 7170 93
Skrgyvestglane| 13 30 43 3840 89
Hjartingstglane | 8 20 28 3940 141
Storla-Vermeli 20 15 35 1550 44
Lauvsjgen 27 55 82 8800 107
Ngreli 3 20 23 3000 130
Rekkjeset 21 20 41 4250 103
Mgne 28 25 53 13680 258

Med unntak av Mgne er stglslag med utviklingsomréalereiseliv ikke tatt med.

Status LNF- omrader der spredt hyttebygging kdatdis:

Navn Reguleringsstatus Antall fritidsboliger
Einarset (F6) Godkjent bebyggelsesplan 15 nye av kvote pa 16
25. april 2006.
Tunnetjern (F3 og | Reguleringsplan for F4 er | Inntil 15 nye tomter i F3 og 29 nye i F4
4) farstegangsbehandlet og mgtt

med innsigelse av
fylkesmannen

Lauvset 6.juli 1988 Inntil 10 % nye (78 gamle, 9&A10)
Skrgyvestglane Inntil 33 nye
(F2)

Hjartingstglane 28. mars 1984 Inntil 10 % nye (kg 21 nye+2)

Storla-Vermeli 20. januar 1992 Inntil 10 % nye @imle, 17 nye+2)

Lauvsjg 18. desember 1991 Inntil 10 % nye (35 gabderye+5)

Ngreli (F1) Ikkje startet opp Inntil 21 nye
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| Rekkjeset | l.april 1987 | Inntil 10 % nye (26 gam@ e +2) |

Merknader.

Utnytting av ekstrakvoten pa 10 % ma realiseresrgjen reguleringsplan. Det er opp til det
enkelte stalslag bade & fordele ekstrakvoten giammeseg imellom, og fremme forslag til
reguleringsplan.

Einarset stglslag arbeider med en ide om reisetivéde spesielt tilrettelagt for handikappa.

Andre faktorer enn areal som ma tas med i vurderiray hyttetetthet i de enkelte stalslag:

* Antall stgler

» Dyrket og dyrkbar mark og kulturbeite

* Vern av dyrket mark og bevaring av kulturlandskap.
«  Myromrader

« Snaufjell og andre sarbare omrader.

« Landskapsvernomrade

« Vern av landskap og vegetasjon

e Vassdrag, turstier og lgyper.

e Kulturminner

Det er ikke tatt hensyn til kvotegkningen pa 100%n vil ikke forrykke forholdet mellom
stglslagene vesentlig.

Tabellen over viser at areal bak hver hytte varigee44 daa i Storla- Vermeli til 141 daa i
Hjartingstglane.
Fem av ni ligger mellom 92 og 142 daa. Gjennomsinét pa 117 daa.

Fordeling internt i stglslagene.

Kommunen skal veere varsom med a blande seg indelfogen internt i staglslagene.
Tabellen viser at det skal et betydelig arealaile stglslagene fgr grunneiere av store tomter
kan "kreve” a bli tatt med i fordelingen av nye temetter 10 % - regelen og evt ny tildeling.
Dette spgrsmalet ma imidlertid lgses internt i nleette stalslag.

Stglslagene ma ta hensyn til tomter fradelt ogystgdar 1975, men som ikke inngar i
reguleringsplan. Dette ma lgses av stalslagenagpariremming av reguleringsplan.

Det er opp til hver grunneier & fremme reguleritgsgor sin eiendom. A f& den behandlet og
godkjent er imidlertid opp til kommunens planorgar®eguleringsplaner innen
stglslagsomradene ma kommunen forlange er i samsstistglslagets gnsker. Innfgring av
bestemmelser for arealgrenser pa eiendom som lgidrsing til & fremme reguleringsplan vil
veere i strid med bestemmelsene i Plan — og byglowvgs. Behandlingen av forslag til
regulering ma ligge innenfor forvaltningens frigesin.

Mal:

Det innfares ikke generelle bestemmelser for areakgr bak hver tomt for fremming av
reguleringsplaner i omrader avsatt til spredt Hoyttgying.

Eksisterende omrader avsatt til byggeomrader ftiehyeller spredt hyttebygging, kan
fortettes etter ny detaljregulering.
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Omradets egnethet og detaljplassering av tomtesawike retningsgivende for antallet som
godkjennes.

PA grunn av innsigelse fra Fylkesmannen pé& plafdgrisF 4, endres volumet i F3 til inntil
19 nye tomter, og 25 nye i F4.

12.8 Rekkefglgekrav i utviklingsomradene for reiisel
Status:
Gjeldende kommunedelplan sier:

3.1 Seerskilte bestemmelser for utviklingsomrader for reiseliv og hytter.

| omrader avsatt til utviklingsomrader for reiseliv og hytter kan det bygges turistanlegg i form
av utleieenheter som frittstaende bygg eller som leilighetsbygg og frittliggende hytter.

Minimum 30 % av nytt utbyggingsvolum innenfor de enkelte utbyggingsomradene skal
avsettes til turistformal og utleie.

Det skal i reguleringsplaner fastsettes rekkefglgebestemmelser som sikrer at omrader til
turistformal/utleie er bygd ut fer det kan fradeles mer enn 50 % av volumet for hyttetomter
som er avsatt til dette formalet i reguleringsplanen.

| omrader med "skli inn/skli ut” til alpinanlegg skal omrader til turistformal/utleie prioriteres.

| bestemmelsene til reguleringsplanene og utbyggiviglene er falgende praktisering lagt til
grunn:

* Av det totale antall salgstomter og leiligheter|s3@ % veere for utleie.

» Utleieenhetene skal plasseres i omrader regulerstiing (blatt).

* 50 % av totalen kan selges som tomter fgr 30 %itlere fullfares.

» De siste 20 % av totalen kan selges som tomtenttéiedelen er fullfgrt og
godkjent.

Bestemmelsene gir sdledes apning for at 71 % gsteahtene kan realiseres far
utleieenhetene bygges, deretter kan de siste 29 falgstomtene selges.

Golsfjellet Utmarkslag gnsker en oppmykning av eflkgekravet slik at realisering av
utleieenhetene og salg av de siste 29 % av salgstenkan skje parallelt.

@nsket om endring av rekkefglgekravet kan gjores &tlgende alternativ:

1. @nsket om endring avvises, kravet opprettholdesisiag.

2. Rekkefglgekravet tas bort, men formalene i regotgplanene beholdes.

3. Krav om parallell utbygging av utleieenheter oggsal de 29 % siste
salgstomter slik at for hver annen tomt som selgeger de 71 % farste skal
det etableres tre utleieenheter.

4. Kravet til utleieenheter fjernes totalt, og arealsom er avsatt til det i
reguleringsplanene kan omreguleres til LNF- omltir til salgstomter.

5. Kravet til antall utleieenheter reduseres fra 3@totalen til en lavere
%-andel.
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6. Innfagre rekkefglgekrav med fordeling etter ABCsippet. Det betyr
strengere rekkefalgekrav i omrader i naerheterkitiltekk og aktivitetsanlegg
der det ligger best til rette for utleieenheter.

Drafting.

Kommunedelplanen for Golsfjellet er i all hoved$skid pa prinsippene og mulighetene som
er nedfelt i Masterplanen. Et viktig element i dem langsiktig sonering av arealene. | soner
for reiseliv star det blant annéftviklings — og flerbruksomrader der utbygging aatar
utleieenheterimin utheving) skitrekk, utvidelse av hoteller og andre aktiviseiegg for
reiseliv kan skje under hensyn til lokale miljgmesser innenfor sonene.

Reguleringsplanene med bestemmelser er utformegeggodkjent slik at hensynet til
utleieenheter i de enkelte omradene er hensyrgathsvar med kommunedelplanen.
Kommunen og grunneierne har signert utbyggingsawain forplikter grunneierne til a
giennomfgre reguleringsplanen.

Bade gjennom masterplanarbeidet og kommunedelplandet gitt klare fgringer pa at
utviklingsomradene skal ogsa bygges ut slik abtievarige arbeidsplasser. Utleieenheter er
ett element i det. Disse bgr lokaliseres ved akdmnemersielle anlegg. Utnyttingsgraden bar
veere relativ hgy. Deretter lokaliseres omradefritdsbebyggelse med lavere

utnyttingsgrad. Lengst fra og i mindre attraktivarader legges omrader for fritidsbebyggelse
med lav utnyttingsgrad.

@nsket om endringer i rekkefglgebestemmelsene &dlete begrunnelser:
» Kapitalkrevende a finansiere alle pa en gang.
» Usikkerhet pa markedet.
» Svakt ledd for markedsfgring og salg.
* Benytte overskuddet fra tomtesalg til investeringiedre steder.

Konklusjon.

Det alternativet som best tilfredsstiller samfumasiket om arbeidsplasser og utbyggerne er
alternativ 3. | dette alternativet opprettholdesviet til omfang av utleieenhetene, men
tempoet i utbyggingen tilpasses finansieringsmuatighe og gir mulighet for & bygge opp et
salgs- og serviceapparat i takt med utbyggingen.

Mal:
Omfang og rekkefglgekrav for etablering av utletester i utviklingsomradene for reiseliv
fastsettes i egen sak.

12.9 Isbane og sngskuterbane.

Status

Reguleringsplan for Tisleia (Isbane med tilkomst¢gengodkjent.

Reguleringsplan for sngskuterbane er farstegangsidét men mgtt med innsigelse.

Mal:
Arealene til disse viderefgres som i dag.

12.10. Kommunaltekniske anlegg.
Status:
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Innenfor omrade ligger Golsfjellet avigpsrenseaglegd Tislefjorden som resipient.
Anlegget dekker avigpssone 3-6 pa Golsfjellet. Qier&r definert som tettstedsbebyggelse i
samsvar med forurensningsforskriften.

Lokale mottak med sortering er etablert ved Ham@g Sarbglkrysset. Bedriftene skal ha
egne avtaler om levering av avfall.

Mal:
| omrader utenom Sone 3-6 skal avlgp ordnes vesigranlegg godkjent av kommunen.

Vannforsyning skal ordnes ved private anlegg, fimn8vis som grunnboring.

Renovasjon skal skje i samsvar med ordninger etagjennom Hallingdal Renovasjon IKS.
Det blir lagt vekt pa avfallsminimering og sortegigjennom ordninger med konteiner,
miljgstasjoner og lokalt mottak i Gol sentrum.

12.11. Masseuttak og grusforekomster.

Status:

Avsatt omrade for masseuttak gst for Oset hotekker regulert. Det vil fortsatt veere behov
for lokalt masseuttak av kvarteergeologiske masser.

Mal:

Omrade for masseuttak gst for Oset hotell fastisolde

| Skrayvestaglane stalslag kan det etableres maakeu#t Storemyri og reetablere vannspeilet
pa Kringitjernene.

12.12. Kulturminner.

Status:

Kulturminner er anlegg eller spor etter tidligedets menneskelig aktivitet. De fleste
kulturminner i Gol er knyttet til kullbrenning oginutvinning. Det kan ellers veere graver,
helleristninger, fangstgraver, bygningsresterngfierder, rydningsrgyser, og redskaper.
Arkeologiske kulturminner fra fgr 1537 er automlafidet. Disse er som regel under bakken
og oppdages ved anleggsvirksomhet eller direkiegetg avdekking.

Arkeologiske undersgkelser for a avdekke og stéglfadturminner er
forslagstillers/tiltakshavers ansvar.

Arkeologiske undersgkelser bar gjennomfares pautlygggingsomrader far endelig vedtak
pa arealbruken blir fattet.

Kulturminneregistrering er foretatt i utbyggings@muene i delplanomradet.
Mal:
Forbedrede undersgkelsesmetoder gjar at utbyggemanegne ytterligere undersgkelser ved

utarbeidelse av reguleringsplaner.
Kommunen vil utarbeide eget temakart over kulturmein
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12.13 Verneomrader.

Status:

| tillegg til verneomradet Lyseren er vassdragegdamed nedbgrsfelt varig vernet mot
utbygging, jmf Verneplan for vassdrag I:

Det er egne verneregler for naturreservatene cgpvagene.

Mal:
Verneinteressene skal ha prioritet framfor brukilgvensende omrader til verneomradet.

12.14. Biologisk mangfold.

Status:

Rapport etter kartlegging av naturtyper (biologis&ngfold) i Hallingdal er datert oktober
2003. Det er registrert og kartfestet 42 omrader sosveert viktige pa nasjonalt niva eller
viktige pa regionalt niva eller pa lokalt niva.

Siste viltkartlegging ble foretatt i 2003 av Asphiak.

Mal:
Alle disse omradene skal skjermes mot utbyggingjeigskal etableres randsoner der det er
ngdvendig ut fra hvilkke hensyn den enkelte lokbktever.

Viltomradekartet viser omrader for vatmarksfugijlpfasser for skogsfugl og trekkruter for
hjortevilt. Det er viktig at disse blir bevart. Nialige trekkruter skal ikke sperres ved

utbygging.

Det er registrert flere radlistearter innenfor konman. Det vil veere sveert viktig for
fremtiden a bevare biotopene for disse. Kommunkwwiere a avsette hensynssoner med
egen bestemmelser for & sikre leveomradene fotteitsder.

12.15. Friluftsliv.

Status:

LNF — omradene er viktige i utgvelse av friluftsiaktiviteter sommer og vinter bade for
fastboende og tilreisende. Dette er viktige verthemlle.

Mal:

Stier, lgypetraseer og ferdselsveger skal bevayéasohensyn til ved utarbeidelse av
reguleringsplaner. Skilgyper og stier skal kartiegid eget temakart. A sikre baerekraftig bruk
av naturen for fremtidige generasjoner vil veerg@ende for at den verdien friluftsliv er,

blir viderefart. Det betyr en nennsom balanse meNern og tilrettelegging for bruk av
naturen

Randsoner til vann, elver og bekker skal sikresaflonenhetens frie ferdsel.

12.16. Luftsport.

Status.

Klanten flyplass eies av Gol kommune og driftegdallingdal Flyklubb. Det er etablert
hangar og klubbhus. Laegret fritidssenter ligges hord for flyplassen. De har godkjent

15



reguleringsplan og har utslippstillatelse. Fradgsentret og opp til Mgnevegen er det satt av
utviklingsomrade for reiseliv. Det er ikke regulert

Mal:
Det blir etablert omrade for luftsportssenter mallfsyplassen og fritidssentret.

12.17. Barn og unge.

Mal:

Barn og unge bgar involveres i planprosessen. Eevemgdomsskolen og Ungdomsradet vil
veere det naturlige forum for medvirkning for demtdersgruppa.

Barnerepresentanten har ansvar for involveringedraydomsradet.

12.18. Folkehelse og universell utforming.

Status:

Tilgang pa godkjent drikkevann i alle hytteomradeneiktig for folkehelse.

Muligheter for & drive friluftsliv i rekreasjonsayed bade sommer og vinter er ogsa viktig
for bade fastboende, hyttebrukere og reiselivee skal ha tilgang til bygninger,
transportmidler og utgve friluftsliv.

Mal:

Alle bedrifter, landbrukseiendommer, stgler og éryttkal ha godkjent vannforsyning.

Alle anlegg, bebyggelse og uteareal skal ha undlentforming.

Mulighetene til & benytte naturen til friluftsliwsimer og vinter skal ikke reduseres.
Etablerte og planlagte idrettsanlegg som skiheiggper og luftsportssenter skal bevares for
formalet de er etablert for.

12.19. Energi.

Status:

Energiplan fra Hallingdal Kraftnett AS viser at rnegsarten av energibehovet dekkes av
elektrisk kraft. En mindre del dekkes av biobrenb®hdre deler dekkes av olje, gass eller
geovarme.

Mal:
Det er et mal & gke andelen av biobrensel ellevayate i oppvarming av alle typer
bygninger.

12.20. Samfunnssikkerhet.

Status:

Forebyggende tiltak skal ivaretas gjennom areadfibminga. Det gjelder farst og fremst &
unnga & ta i bruk areal til utbyggingsformal som ké utsatt for forskjellige typer ras og
flom.

Geografien tilser at det er sveert liten sannsyelidbr ras i omradet. Det er heller ikke elver
som kan forarsake flomfare. Lokale mindre gdelesgygba veier pa grunn av ekstremnedbgar
kan ikke utelukkes.
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Mal:

Inngrep i naturen ma ikke gjgres pa en slik mafaratfor ras, utglidning eller oppdemning
aker.

Nye anlegg innenfor fareomrade for 200- arsflorikke tillatt.

12.21. Stay.

Status:

Sty fra trafikk, masseuttak og stayende fritidisétleter er med pa a forringe bolig — og
oppvekstmiljget.

Mal:
Stgyende naeringsvirksomhet/fritidsaktivitet og neastak bar legges 1-3 kilometer fra
boligfelt/hyttefelt.

12.22. Vassdrag.

Status:

Vassbruksplan for Gol kommune vedtatt 27. oktol@€8li sak K 65/98 klassifiserer alle
vassdraga i kommunen i samsvar med RikspolitiskaiRgslinjer for verna vassdrag. Planen
trekker opp retningslinjer for forvaltning av vassga, og behandling av gnsker om
forskjellige typer inngrep i de tre klassene vaagdrer inndelt i.

Kommunen utfgrer arlig overvakning av hovedvasseinagHallingdalselva og Hemsil i

tillegg til mindre vassdrag pa Golsfjellet og TisleKommuneplanens samfunnsdel sier at
viktige vassdrag for utgvelse av friluftsliv ska hensynssone pa 100 meter. @vrige vassdrag
skal ha hensynssone pa 50 meter.

Mal:

Vannkvaliteten i naturlige forekomster skal ikkerfioges.

Folgende vassdrag skal ha hensynssone pa 100 Mgtar:Tisleifjorden, Tisleia, Lyseren og
Vesle Lyseren utenom grensene for naturresen@teige vassdrag skal ha hensynssone pa
50 meter. Det kan etableres anlegg som naust,dgatlatopplag, bathavn og veg til samme

innenfor hensynssona. Etablerte landbruksbygg isoea kan holdes vedlike og i bruk.

12.23. Infrastruktur.

Status:

Gol kommunestyre har tidligere gjort vedtak om &rte veiene Fjellheim-Oset, Rekkjeset-
Einarset, Oset -Glomsrud og Sarbglkrysset- GlomsFigspunkt for overtaking blir avgjort
etter eige vedtak i Gol kommunestyre og innenfaltatte budsjettrammer. Ved overtaking
skal veiene ha den standard som kommunen krev.

Utbygging av elektronisk motorvei gir nye mulighreter naeringslivet, innbyggerne og
kommunen.

Mal:

Arealplanene skal ta hensyn til fremtidig veistad&eien forbi Oset hotell til
Tisleiadammen kan legges om.

Virksomheten pa Klanten flyplass kan utvides utalagens bruk.

Veien forbi Oset hotell til Tisleidammen kan legges.
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12.24. Trafikksikkerhet.

Mal:

Trafikksikkerhet skal vaere en del av all arealptgging i planomradet.

Kryssing av veg og stier/skilgyper skal skiltesil@kper bar legges slik at det far kryssing
blir naturlig fartsreduksjon.

Transportpolitikken skal bygge pa den visjon atiklle¢ skal forekomme ulykker med drepte
eller hardt skadde i transportsektoren. Den skakaitil & begrense klimagassutslipp,
redusere miljgskadelige virkninger av transport shidra til & oppfylle nasjonale mal og
Norges internasjonale forpliktelser pa miljgomradetansportsystemet skal vaere universelt
utformet. Bedre fremkommelighet og reduserte adstarstnader for & styrke
konkurransekraften i neeringslivet og for a bidiahtvedtrekkene bosettingsmgnstret. (NTP
2010-2019).

12.25. Informasjon og medvirkning.

Mal:

Innbyggerne i kommunen skal kunne holde seg onitate kommuneplanprosessen ved at
dokumentene legges ut pa kommunens hjemmeside.

Ved oppstart skal det avholdes oppstartsmgte iesiddmmunens Planforum hvor ogsa de
statlige fagmyndigheten er tilstede og gir sinespilh allerede pa tidligst mulig tidspunkt.

Krav til formell offentlig uthenging og haring fregér av Plan - og bygningsloven.

13. PLANAVGRENSNING.

Planavgrensningen er vedtatt kommunedelplan fosfigtiet, Den skal integreres i
hovedplanen.

14. KONSEKVENSYURDERING AV UTBYGGINGSOMRADER.

Ved private forslag om nye utbyggingsomrader s&edlfgstiller samtidig legge fram
konsekvensvurdering og ROS-analyse av forslagesl&gstiller dekker selv kostnadene ved
a engasjere en fagkyndig ngytral konsulent tilelhgpmfare vurderingene. Nivaet skal
avpasses slik at det er de overordnede konsekvessem blir synliggjort. Forskrift om KU

og Veileder for KU samt kommunens mal vil veereadtgutgangspunkt for
konsekvensvurderingene.

Kommunen har et selvstendig ansvar for & utredseédorensene av helheten i
planprogrammet.
Viktige faktorer for utredning er blant annet:

» Konsekvenser for vegnettet..

> Pavirkning av natur og milja.
> Friluftsliv og rekreasjon.
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15. KRITERIER FOR UTSILING AV FORSLAG.

Forslag til nye utbyggingsomrader som kommer iapet av prosessen vil bli vurdert fgr de
blir godkjent i den endelige planen.

Falgende kriterier vil bli lagt til grunn (ikke ripritets rekkefalge):
Avtalefestet grunneiersamarbeid.

Bevaring av inngrepsfrie naturomrader.

Arealets egnethet for tiltaket.

Bruk av eksisterende infrastruktur

Pavirkning for neeromrade.

Samfunnssikkerhet.

Behov for tiltaket.

Realistisk gjennomfaring i planperioden.

A SANENENENENENEN

De enkelte forhold som blir vurdert vil bli vektetter falgene skala:
0 Sveert positivt
o Positivt
0 Negativt
0 Sveert negativt

16. FASER I PLANARBEIDET.

Oppgave/
sekvens
Plan- |KPU Off KPU
program |l.gangs- |Hgring Vedtar
behandler Planprogram
Samfunns- KPU KPU Hering. |KPU r
delen Prinsipp- 1.gangs- |Utvalgene |2.gangs-
drgfting behandler |Eldrerad |behandler
Plan- FeKPU Offentlig |KPU ‘
dokument l.gangs- |haring 2.gangs-
Annonsere |behandler behandler
Oppstart.
Innspill/ KPU KPU Mottar
ansker Bestilling vurderer | private
utredninger |nye @nsker og
utbyggings+{ KU
omrader

KPU= Kommuneplanutvalget (Formannskapet)
BFK= Buskerud fylkeskommune
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17. PLANFRAMSTILLING.

Kommuneplanens arealdel skal fremstilles pa kandliestokk 1:50 000. Det skal veere i
digital form pa SOSI-standard og legges ut pa komena hjemmeside. Fargebruken pa
arealkategoriene skal veere som fastsatt standardisk bindende fgresegner skal rammes

inn. Utfyllende retningslinjer skal ikke rammes inn
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